                         КРАТКАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Градостроительный проект

детального планирования территории в границах ул.Старовиленская – ул.Киселева – ул.Куйбышева – ул.Коммунистическая
Введение                                                                                       

          Градостроительный проект детального планирования территории в границах  ул.Старовиленская – ул.Киселева – ул.Куйбышева – ул.Коммунистическая  выполнен  на  основании:

· Решения Мингорисполкома №3 от 9.01.2014г. «О разработке градостроительных проектов»

         На территории проекта детального планирования находятся иторико-культурные ценности, в связи с чем в составе проекта был выполнен "Проект зон охраны историко-культурных ценностей - зданий по ул.Богдановича,33 и ул.Богдановича,31/42 (ул.Коммунистическая)".
Цель проекта:

1. Регулирование инвестиционных процессов на проектируемой территории в части установления градостроительных требований к ее использованию и застройке в увязке с Генеральным планом развития города Минска до 2030 года
2. Доведение градоэкономических показателей жилых и общественных территорий до параметров, предусмотренных генеральным планом города для зон жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки (с учетом повышающего коэффициента при реконструктивных мероприятиях) и общественных зон с объектами республиканского, городского и районного значения.
                          Основные положения Детального плана
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Сущ. положение
	Проектные предложения


	1
	2
	3
	4

	1. Население

	Численность населения
	тыс. чел.
	1,8
	3,4

	Плотность населения
	чел./га
	194
	280

	2. Территории

	Площадь территории в границах ДП
	га
	12,5
	12,5

	Площадь территории отдельных функциональных зон:
	-//-
	
	

	- жилые
	-//-
	8,2
	7,9

	- общественные
	-//-
	1,8
	2,4

	- территория улично-дорожной сети
	-//-
	2,5
	2,2

	3. Жилая застройка

	Общее количество жилищного фонда
	тыс.м2 общ. пл.
	34,4
	91,0

	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/чел.
	25,1
	31,0

	Средняя плотность жилищного фонда
	м2/га
	3699
	8674

	4. Общественная застройка

	Общая площадь общественной застройки
	тыс. м2
	12,4
	34,6

	Численность работающих
	тыс. чел.
	0,5
	1,7

	Средняя плотность работающих
	чел./тыс.м2
	44
	49

	5. Социальная инфраструктура

	Детские дошкольные учреждения
	мест 
	182
	230

	Спортивные сооружения
	
	-
	150

	Аптеки
	раб. мест
	-
	5

	Предприятия торговли
	м2 торг. пл.
	170
	8764

	Объекты общественного питания
	пос. мест
	-
	130

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест.
	6
	36

	Отделение сбербанка
	объект
	1
	1

	6. Инженерно-транспортная инфраструктура

	Протяженность уличной сети всего,
	км
	2,02
	1,80

	в том числе по категориям в соответствии с ТКП 45-3.01-116 (таблица 11.1):

- А

- Б

- Ж
	км

км

км
	0,21

0,62

1,19
	0,21

0,62

0,97

	Автомобильные стоянки,
	машино-мест
	20
	757

	в том числе размещаемые за пределами детального плана
	машино-мест
	-
	-

	Автомобильные парковки
	машино-мест
	137
	1014

	Общее водопотребление
	тыс. м3/сут
	474
	1166

	Объем сточных вод
	тыс. м3/сут
	474
	1166

	Суммарная электрическая нагрузка
	МВт
	1,0
	3,7

	Суммарное теплопотребление
	МВт
	6,77
	10,6

	Количество номеров(портов) телефонной связи
	номеров (портов)
	660
	1830

	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	-
	-

	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	0,581
	1,22

	7. Охрана окружающей среды

	Озелененность территории
	%
	40,2
	37,3

	Обеспеченность озелененными территориями общего пользования
	м2/чел.
	-
	-

	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	0,63
	-

	8. Охрана среды материальных недвижимых ценностей

	Площадь охранной зоны
	га
	-
	0,109

	Площадь зоны регулируемой застройки
	га
	-
	0,078


	1.1 Функционально-планировочная организация проектируемой территории

           Функционально-планировочная организация проектируемой территории формировалась на базе исходной информации, анализа существующего положения  и градостроительной политики развития данной территории в соответствии с разработанной ранее и утвержденной градостроительной документацией.

           Детальный план устанавливает следующую функционально-планировочную организацию проектируемой территории в соответствии с графическими материалами, которая включает:

· зона жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки (Жсм-в), в  том  числе: 

- территория детских дошкольных учреждений

· зона общественных  объектов О1(2)
· зона коммунальных объектов местного значения
  Инструменты планировочной организации проектируемой территории:

· Упорядочение улично-дорожной сети и красных линий

· Максимально эффективное использование незастроенных территорий для размещения общественно-жилой интегрированной застройки 

· Доведение градоэкономических показателей жилых и общественных территорий до параметров, предусмотренных генеральным планом города для зон жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки (с учетом повышающего коэффициента при реконструктивных мероприятиях) и общественных зон с объектами республиканского, городского и районного значения.

	1.2  Параметры застройки и использования

1.2.1. В настоящее время основным градостроительным документом, определяющим направления территориального развития, интенсивность и порядок использования городских территорий, является Генеральный план г. Минска, утвержденный Указом Президента Республики Беларусь № 234 от 5 мая 2010г., уточнения которого допустимы при разработке  Детальных  планов.
          Согласно Генеральному плану проектируемая территория входит в зону 20О – «общественной многофункциональной застройки городского центра с размещением объектов международного, национального и регионального (межселенного) значения с максимальной для городского планировочного ядра интенсивностью освоения, включающей объекты политики и бизнеса, образования и науки, истории и культуры, медицины, спорта и туризма, другие объекты общественного обслуживания, обеспечивающие расширение межрегиональных и международных функций г. Минска, а также градостроительные комплексы интегрированного жилищного строительства». 

         В соответствии с принятой архитектурно-планировочной структурой Генерального плана проектируемая территория находится:

· в планировочном  ядре города
·  в зоне общественной многофункциональной застройки городского центра с максимальной для городского планировочного ядра интенсивностью освоения
· в зоне планировочного каркаса города (ул.Богдановича) – зоне преимущественного размещения общественных функций О1-О2,  

что накладывает особые условия и предъявляет высокие требования к интенсивности освоения, качеству жилой среды, соблюдению социальных стандартов. Территории, расположенные в зоне интенсивного градостроительного использования планировочного каркаса должны иметь наиболее высокий потенциал по уровню доступности объектов, мест приложения труда и обеспеченности инфраструктурой, а также играть значительную роль в формировании эстетического облика города. 
           Соблюдение регламентов общественных зон относится ко всей территории зоны, отдельные элементы которой могут носить параметрические качества других зон (с допустимой застройкой), составляющих общую в целом городскую ткань г.Минска. Политика Генерального плана допускает размещение в общественных зонах  градостроительных комплексов интегрированного жилищного строительства, что и было принято за основу проектного решения на данной территории.

           В связи с вышеизложенным, территория проектирования  параметрически  может быть отнесена к зонам: Жсм – жилой смешанной многоквартирной интегрированной застройки (более 50%) и объектов общественного назначения О1, О2, О3 (до 50%), а так же О1(2)сп – общественной специализированной многофункциональной застройки («сп-а» - административно-деловой; «сп-т» - торгово-бытовой, «сп-к» - культурно-просветительной и «сп-н» - научно-образовательной). Расчеты производились исходя из нормативных параметров отдельных зон.  

 «Направление 2» Генерального плана в области развития жилых территорий предполагает: 

· совершенствование планировочной организации и использования жилых территорий в соответствии с планировочной структурой и стандартами жилой среды, установленными генеральным планом г. Минска, и предлагает:
· установить дифференцированное развитие жилых территорий с размещением новой жилой застройки в зависимости от их расположения в планировочных зонах г. Минска – в планировочном ядре (I пояс) – за счет выборочной реконструкции и трансформации отдельных участков со строительством элитных общественно-жилых градостроительных комплексов столичного уровня с вертикальным функциональным зонированием

· дифференцировать структурно-планировочную организацию жилых территорий в зависимости от их расположения в планировочных зонах г. Минска – в планировочном ядре (I пояс) – планировочную структуру квартального типа с запрещением планировочного объединения кварталов в форме микрорайонов

На территории проектирования жилая многоквартирная застройка, в основном, сложилась как жилая малоэтажная с соответствующими плотностными показателями. Элементы низкоплотной застройки и наличие свободных от застройки территорий не обеспечивает реализацию высокого градостроительного потенциала и рационального использование этой территории, поэтому при проектировании должны соблюдаться следующие параметры высокоплотной многоквартирной (смешанной) застройки, размещаемой в каркасном пространстве городского ядра:

· Кин





-   1,4 – 2,0 (1,6-2,3*)

· Плотность жилого фонда 

-   6001 – 7600 м2/га (8740*)

· Плотность населения (при 31 м2/чел.)
-   195 – 245 м2/чел. (224-282*)

* - в условиях реконструкции показатель может быть увеличен, но не более чем на 15%

Регулирование застроенности и озелененности жилых территорий смешанной многоквартирной жилой высокоплотной застройки устанавливается в соответствии с таблицей 2.2.3 Основных положений генерального плана г.Минска:

№
п/п

Индексы

Тип застройки жилых зон (подзон)
Показатели освоения

процент застроенности

процент поверхности с твердым покрытием
процент озелененности

1

Жсм

смешанная многоквартирная

 

 

 

 

Жсм-в

высокоплотная*

16–20

38–44
45–50
При расчете потребных территорий для жилой застройки должен приниматься средний стандарт жилой среды на одного человека, включающий: 

– жилищную обеспеченность населения общей площадью; 

– территорию общего пользования (участки детских садов, школ, гаражей-стоянок, зеленых насаждений, объектов повседневного обслуживания); 

– придомовые территории. 

Показатели стандарта жилой среды для смешанной многоквартирной жилой застройки приводятся на основании  таблицы 2.2.4. Генерального плана г.Минска (средний показатель): 

№
п/п

Показатели

 

в городской черте

1

Жилищная обеспеченность общей площадью (м2)

 

 

2015 г. 

25,0

 

2030 г. 

30,0–35,0

2

Территории общего пользования (м2)

7,0

3

Придомовые территории (м2)

13,0 

          Коэффициент интенсивности застройки участков общественных зон по планировочным поясам принимается в соответствии с таблицей 2.4.1. Основных положений генерального плана г.Минска.

№
п/п

Планировочные пояса города

Типология общественных территорий

Коэффициент интенсивности застройки территории, Kин
1

2

3

4

1

I – ядро

1. Общественные территории: 

5,0–1,0

административно-деловые

5,0–4,0

научно-образовательные

2,0–1,5

торгово-бытовые

2,5–2,0

культурно-просветительные

2,0–1,5

Показатели застроенности и озелененности общественных территорий устанавливаются в соответствии с таблицей 2.4.3. Основных положений генерального плана г.Минска. В условиях реконструкции возможно снижение параметров озелененности на 25 %. 
№
п/п

Индексы

Тип застройки общественных зон

Показатели освоения, %

застроенность

поверхность с твердым покрытием

озелененность

 

О1(2)

Общественные зоны

 

 

 

1

О1(2)сп-а

Административно-деловые центры

до 50

до 40

25

2

О1(2)сп-к

Культурно-просветительные центры

до 40

до 40

25

3

О1(2)сп-т

Торгово-бытовые центры

до 50

до 40

25

4

О1(2)сп-н

Научно-образовательные центры

до 40

до 40

55–60

Примечание. Параметры застроенности общественных специализированных территорий столичного уровня О1сп могут быть увеличены на 25 %.

1.2.2.  Инфраструктурное обеспечение:

             А. Транспортное обслуживание

· Проектом детального планирования установлена классификация основных транспортных магистралей  согласно Генеральному плану г. Минска  и определена структура улично-дорожной сети в границах проектируемой территории, предусматривающая  мероприятия  по  изменению  габаритов  проезжей части  и  красных линий  улиц:

- на уровне города: 

· ул.Богдановича

· ул.Куйбышева

- на уровне района проектирования: 

· ул. Киселева

· ул. Коммунистическая

· Улица Чичерина на участке проектирования становится пешеходной (существующие красные линии анулируются)

· Структура магистрально-уличной сети в увязке с прилегающими территориями, классификация улично-дорожной сети и планировочные решения магистральных улиц отражены на чертежах и схемах Обосновывающей части проекта
· В Утверждаемой части проекта представлены поперечные профили улиц проектируемого района (см. Приложение) и структура красных линий на разбивочном чертеже изменения красных линий.

Б. Инженерное оснащение

Доля застройки всей проектируемой территории централизованной инженерной инфраструктурой – 100% (См. проектную документацию УП «Минскградо»).
1.2.3. Стандарты

               Проект детального планирования создан в соответствии с действующими  градостроительными  и экологическими стандартами.
Стандарт обеспеченности  общей  площадью  жилья

1. Для   расчетов  принята  обеспеченность  жилищным  фондом 31 м2/чел. (в  соответствии  с  действующим  Генеральным  планом  г. Минска - для жилья повышенной комфортности).                 

Стандарт обеспеченности автостоянками и парковками 

1.Для 100% обеспечения проектируемого района местами для  постоянного  хранения  автомобилей  (автостоянками и гаражами – 757 м/мест) предусматривается:

· размещение до 6% потребного количества мест хранения автомобилей на наземных стоянках вдоль квартальных проездов (50 м/мест)
· размещение до 88% потребного количества мест хранения автомобилей в подземных гаражах-стоянках на территории проектирования (663 м/мест)
· размещение до 6% потребного количества мест хранения автомобилей на наземных автостоянках вдоль окаймляющих улиц и за счет совместного использования мест хранения автотранспортных средств общественной застройки (44 м/места). 

2. Для 100% обеспечения проектируемого района местами для  временного  хранения  автомобилей  жителей (парковками – 253 м/места) предусматривается  размещение потребного количества машиномест на наземных стоянках вдоль квартальных проездов. 

1.2.4. Расположение объектов на участках и к линиям регулирования застройки

          Расположение проектируемых жилых объектов согласно проектам, но не ближе 6-10м до красных линий  улиц (в зависимости от класса улицы). 

1.2.5. Архитектурные требования

В связи с важным композиционным и экспозиционным значением общественно-жилых комплексов, дополняющих и формирующих застройку заречной части городского ядра (в том числе застройку оси первого порядка - ул.Богдановича), к их архитектурному объемно-пространственному облику предъявляются повышенные требования. Необходимым условием является сохранение контекста - композиционных планировочных и архитектурных приемов, характерных для «классической» архитектуры 40-50х годов XX столетия (этажность, «фиксация» угловых планировочных элементов, насыщенность системы членений и т.д.), то есть – сохранение масштаба и характера исторически сложившейся планировки и застройки. 






	КВАРТАЛ  В
участок – о3 
современное состояние
Землепользователи

· УЧТПП «Спамаш»

Современное использование  

- жилая многоквартирная низкоплотная застройка (2 эт.)
Планировочные ограничения

- территория городского ядра

- зона планировочного каркаса города

- зона Ошмянского радонового разлома
основные градостроительные регламенты
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Площадь участка 

0,1 га
Очередность освоения
2-я очередь (2020-2030 гг.)
Регламент «А» 

Тип основного функционального назначения
Современное состояние
Жм-н
Проектное положение

О2 сп-а

Перспективное использование

О (1,2)

Регламент «Б» 

Разрешенные виды застройки 
Основной
О (1,2) сп-а, О (1,2) сп-к, О (1,2) сп-т, ЛР
Возможный

Жсм-в, О (1,2) сп-н, О (1,2) сп-с, О3
Запрещенный

Жм, Жу, Жсм-с, Жсм-н, Жсп, П,

 О (1,2) сп-л, ЛРпр
Регламенты «В» 

Система параметров застройки и использования
Соотношение видов застройки и использования
О –  до 100%
Показатели застроенности и озелененности
- застроенность – до 50 %

- площадь покрытий – до 40%

- озелененность - 25%
Физические параметры объектов застройки
- этажность - до 4 этажей

- габариты в плане – не выходящие за пределы пятна существующего здания

- Sобщ. – 1,3 тыс.м2 общ. пл.
Параметры инженерно-транспортного и ресурсного обеспечения
- обеспечение инженерного стандарта ресурсопотребления для общественной застройки 

- обеспечение нормативной пешеходной доступности до остановочных пунктов общественного транспорта
Стандарты (социально-градостроительный, экологический, технический)
- обеспечение местами для хранения автотранспортынх средств посетителей и работающих – 100% (включая использование подземного пространства)

- обеспеченность элементами озеленения в соответствии с нормативами – не менее 25% территории
Параметры расположения объектов на участке и отношение к линиям регулирования застройки
- с отступом от красных линий

- в пределах линий регулирования застройки 
Архитектурные требования
- снос малоэтажной малоценной морально и физически устаревшей типовой застройки

- сохранение контекста – композиционных, планировочных  и архитектурных приемов, характерных для «классической» архитектуры 40-50-х гг. ХХ столетия

- загрузка и места для хранения автотранспортных средств посетителей и работающих с использованием подземного пространства 

- повышенный уровень благоустройства и озеленения (включая вертикальное)
Регламент «Г» 

Формы освоения
«Т» - Т1 - трансформация территории жилой низкоплотной малоэтажной застройки под размещение общественной застройки (со сносом)
Регламент «Д»

Планировочные ограничения
- территория городского ядра 

- зона планировочного каркаса города 

- зона Ошмянского радонового разлома 
Регламент «Е» 

Порядок осуществления АГД

Специальный (с учетом сноса малоценной малоэтажной морально и физически устаревшей жилой застройки)
1.5. Транспортное обслуживание территории

Проектные предложения по реорганизации уличной сети в реконструируемых кварталах застройки направлены на создание благоприятных условий её функционирования в условиях максимального сохранения исторически сложившейся её структуры и опираются на принятые стратегические решения  по совершенствованию организации движения и снижению транспортной нагрузки в центральной части г. Минска, а именно:

1. Перераспределение транзитных транспортных потоков на кольцевые магистрали города. 

2. Снижения целевых потоков транспорта в центр. Для решения поставленной задачи необходимо проводить мероприятия направленные на стимулирование поездок в центр с использованием массового пассажирского транспорта и проведение чёткой  парковочной политики в условиях жёстко ограниченных планировочных возможностей центра.

Улица Богдановича

Так как проезжая часть ул. Богдановича от ул. Я. Купалы до ул. Коммунистической имеет 5 полос движения, проектом предлагается проектируемый участок её реконструировать с изменением планового положения и увеличением ширины проезжей части до 5 полос  (18,5 м), а также предусмотреть зоны для прокладки инженерных коммуникаций, тротуаров и велодорожек. Ширина полос движения принята 3,5 м, что допускается нормами в условиях реконструкции в стеснённых условиях. В зонах остановок общественного транспорта предусматриваются уширения проезжей части на одну полосу движения. Центральные разделительные островки предусматриваются только в зонах наземных пешеходных переходов за счёт сокращения ширины полос движения до 3,25 м.

Улица Куйбышева

Так как улица проходит по застроенной территории и не может быть расширена на всём протяжении, проектом предлагается сохранить её проезжую часть в существующих габаритах и предусмотреть зоны для прокладки инженерных коммуникаций и тротуаров с велополосой. 

Улица Киселёва

Участок ул. Киселёва, выполняющий функции районной магистрали, предлагается  реконструировать увеличив ширину проезжей части до 12.0 м в зонах остановок автобуса и пересечений с улицами Куйбышева и Богдановича.  Проезжую часть участка жилой улицы Киселёва от ул. Богдановича до ул. Старовиленской уменьшить до 7,0 м с возможной организацией парковок вдоль проезда. В поперечном профиле улицы предусмотрены  технические зоны для прокладки инженерных коммуникаций.

В соответствии с предложениями по застройке проектируемой  территории ул. Чичерина благоустраивается как пешеходный бульвар, без пропуска транспорта. Категории ул. Коммунистической и ул. Старовиленской проектом сохраняются.

Характеристика перспективной уличной сети проектируемого района приведена в таблице № 1.5.1.

Таблица № 1.5.1. Характеристика перспективной уличной сети

№

п.п

Наименование

улицы

Класс

магистрали

Форма

освоения

Протя-

жён. км

Ширина, м

проезда

в красн. линиях

1

Ул. Богдановича

А

Реконстр

0,21

18,5

38,0+10,0

2

Ул. Куйбышева

Б

Реконстр

0,21

12,0

26.0+10.0

3

Ул. Киселёва

Б;

Ж

Реконстр

0,41;

0,21

9,0; 12,0;

7,0

24,0+6.0

25.0+6.0

21,0+6.0

4

Ул. Коммунистическая

Ж

Реконстр

0,55

9,0

25,0+6.0

5

Ул. Старовиленская

Ж

Реконстр

0,21

7,0

22,0+6.0

Итого:

1,97

6

Ул. Чичерина

пешех.

Реконстр

0,22

-

-
        Существующие показатели плотности улично-дорожной сети сохраняются. Схема классификации уличной сети приведена на рисунке 1.5.1. 
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Рисунок 1.5.1. Схема классификации улично-дорожной сети
1.5.2. Пассажирский транспорт
Транспортное обслуживание проектируемого района  массовым пассажирским транспортом будет осуществляться:

- линиями троллейбуса, проходящими по ул. Богдановича и ул. Куйбышева;

         - линиями  автобуса,  проходящими  по ул. Богдановича и ул. Куйбышева и ул. Киселёва.

Остановки общественного транспорта расположены в зоне пешеходной доступности от объектов проектируемого района.

Пешеходное движение предусматривается по тротуарам улиц. Все пересечения с проезжими частями решены в одном уровне.

Схема транспортного обслуживания приведена на чертеже № 6. 
1.5.3. Велодорожки

Проектом предусмотрены  велополосы в составе тротуаров по ул.Богдановича, ул.Куйбышева и ул.Коммунистической. 

1.5.4. Первая очередь строительства

На первую очередь строительства  проектом предлагается реконструкция ул.Старовиленской в зоне размещения строящегося жилого дома.

1.5.5. Обеспеченность местами хранения автотранспорта 

Для кварталов застройки выполнен ориентировочный расчет мест хранения автотранспорта  согласно изменению №2 к ТКП 45-3.01- 116 (Приложение В, таблица В.1 при уровне автомобилизации 380 м/мест на 1000 жителей (с учетом К=1,27). 

Исходя из произведенного расчета, ориентировочное требуемое количество мест для хранения перспективного парка автомобилей, тяготеющих к застройке, размещаемой в границах территории проектирования, составит 1762 машино-места, из них:

- 1010  машино-места ориентированы на хранения автотранспорта жителей района

- 752  машино-места необходимо для обслуживания общественных объектов.

          При организации мест для хранения автотранспорта жителей района необходимо обеспечить не менее  253 машино-мест (25% от общей потребности) на парковках у жилых зданий и 757 машино-мест на автостоянках в пределах нормативной пешеходной доступности, в проектируемых подземных многоуровневых гаражах и наземных автостоянках. 
1.6. Инженерное обеспечение территории

Водоснабжение хоз. питьевое. 1-ый этап реализации и расчетный срок - выполнить подключением к существующим питающим водоводам Ø400÷Ø200мм, проложенным по окаймляющим кварталы проектирования улицам Коммунистическая, Киселева, Богдановича, Куйбышева со строительством ПНС для застройки выше 5-и этажей. Бытовая канализация. 1-ый этап реализации и расчетный срок – выполнить в существующую сеть бытовой канализации района  с выполнением необходимой реконструкции существующих внутриквартальных и уличных коллекторов. 

Дождевая канализация. 1-ый этап реализации и расчетный срок – выполнить в существующую систему сбора дождевых стоков района с развитием закрытой системы дождевой канализации  проектируемых кварталов – прокладка коллекторов дождевой канализации Ø400 ÷ Ø700мм по улицам Старовиленская, Киселева, Коммунистическая,  Богдановича, Куйбышева. На сетях дождевой канализации территорий автостоянок и объектов, для которых регламентирована очистка дождевых стоков, предусматривается устройство локальных очистных сооружений. 
Теплоснабжение. 1-ый этап реализации и расчетный срок - выполнить от существующей сети теплоснабжения кварталов с выполнением необходимой реконструкции внутриквартальных тепловых сетей и прокладкой тепловых сетей 2×Ø273 - 2×Ø159мм по ул. Киселева – ул. Куйбышева. 

Электроснабжение. 1-ый этап реализации и расчетный срок - выполнить от существующей сети электроснабжения района 10/0,4кВ с выполнением, при необходимости, реконструкции существующих ТП10/0,4кВ, расположенных  в районе проектирования и строительство в кварталах Б, В на расчетный срок новой ТП1 с РУ 10кВ и ТП2÷ТП4 10/0,4кВ. Газоснабжение. Расчетный срок - в квартале В снос существующего ГРП-68 и строительство ГРП – 68нов. с питанием от газопровода среднего давления Ø426мм по ул. Коммунистической. Газоснабжение новой жилой застройки выполнить от  питающего газопровода низкого давления ГРП – 68нов.
Телефонизация, радиофикация. Удовлетворение потребности в телефонной связи и радиофикации новых объектов строительства предусматривается от существующих сетей телефонной канализации и радиофикации в районе проектирования. В перспективе для новой застройки предусматривается использование новых технологий: пассивных оптических сетей (PON), сетей нового поколения (NGN), электросвязи (IMS). 
Телефикация. Проектируемая территория находится в зоне уверенного  приема телевизионных  программ Республики Беларусь и России от Минского телецентра (100 км зоне). С увеличением одновременно действующих ТВ программ  в районе предлагается создание и развитие систем кабельного телевидения (СКТ). 
1.7. Градоэкологическое обоснование проектных решений
Современные природоохранные ограничения градостроительного освоения территории.  Планировочные ограничения для проектируемой территории установлены в соответствии с действующими законодательными актами, строительными нормами проектирования, санитарными правилами и нормами Минздрава РБ, нормативными документами Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды РБ.
Условия градостроительного развития проектируемой территории определяются наличием следующих планировочных ограничений:

· зона Ошмянского радонового разлома;

· санитарно-защитные зоны производственных объектов.
В соответствии с Законом «О радиационной безопасности населения» при проектировании новых зданий жилищного фонда и общественного назначения в целях защиты населения от воздействия природных радионуклидов должны осуществляться мероприятия по выбору земельных участков для строительства с учетом уровня гамма-излучения природных радионуклидов и выделения радона из почвы, а также меры по вентиляции воздуха подвальных помещений и помещений первого этажа. Необходимо предусматривать изоляцию верхних этажей от подвальных помещений и помещений 1-го этажа. 
К санитарно-гигиеническим ограничениям на проектируемой территории относятся санитарно-защитные зоны (СЗЗ) от предприятий, расположенных за пределами границы проектирования. В границах проектирования стационарные источники загрязнения атмосферного воздуха отсутствуют.
В таблице 1.7.1 приведены размеры базовых санитарно-защитных зон предприятий, оказывающих влияние на проектируемую территорию, установленные в соответствии с СанПиН «Требования к организации санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, являющихся объектами воздействия на здоровье человека и окружающую среду» (утв. постановлением Минздрава РБ № 35 от 15 мая 2014 г.).
           Таблица 1.7.1. Размеры санитарно-защитных зон землепользователей в границах проектирования

Эксплика-ционный номер

Землепользователь

Назначение земельного участка

Вид хозяйственной деятельности

Размер СЗЗ

1

ОАО «Пивзавод «Аливария»
завод

производство пива

50

3

Управляющая компания холдинга «Горизонт»
завод 

производство бытовой техники

50
В границы санитарно-защитных зон предприятий, расположенных на сопредельных территориях попадают жилые дома: по ул. Богдановича и 37 и частично д.22 (СЗЗ пивзавода), и на пересечении улиц Киселева и Куйбышева – частично д. 31 (СЗЗ завода «Горизонт»).
Мероприятия по улучшению состояния окружающей среды. Для формирования благоприятных санитарно-гигиенических и экологических условий на проектируемой территории детальным планом принят комплекс проектных решений по планировочной организации территории:

а) по приведению к нормативным показателям физических факторов окружающей среды:

· для снижения повышенного уровня транспортного шума на территориях вдоль ул.Богдановича и ул.Куйбышева, предусмотрена установка шумозащитного остекления и шумозащитной отделки фасадов запроектированных жилых домов, расположенных на примагистральных территориях;

б) по охране атмосферного воздуха:

· инициирование разработки мероприятий по сокращения негативного воздействия на окружающую среду (источников выбросов, шума и др. факторов) в составе проектов санитарно-защитных зон для прилегающих производственных объектов (см. Книга IV. Экологические расчеты и схему прогнозируемого состояния окружающей среды);
· сокращение санитарно-защитных зон производственных объектов до границ их территории земельного отвода (пивзавод «Аливария»);
· с целью исполнения Указа Президента РБ № 551-дсп в части реализации инвестиционного проекта по созданию многофункционального центра в г. Минске в границах ул. Куйбышева–просп. Машерова – ул. Красной – ул. Киселева на территория ЗАО «Горизонт» – общественной зоны 20О1 многофункциональной застройки с преимущественным размещением объектов международного, общенационального, регионального (межселенного) значения с максимальной для городского планировочного ядра интенсивностью застройки, в 2001г. УП «Минскградо» было выполнено «Градостроительное обоснование размещения многофункционального центра в границах ул.Куйбышева – пр.Машерова –ул.Красной – ул.Киселева с выносом производственных объектов, являющихся источниками загрязнения атмосферы (объект 40.2011);  
· для снижения загрязнения атмосферного воздуха от пыли и выбросов газообразных загрязняющих веществ автотранспорта предусмотрена посадка санирующих зеленых насаждений вдоль транспортных магистралей;

· для эффективной санации воздушной среды (обеспыливания, поглощения диоксида серы, оксидов азота) на последующих стадиях проектирования, строительства и благоустройства предлагать санирующие типы древесных насаждений, которые должны быть посажены достаточно редко, а почва под деревьями должна быть покрыта дерном или стриженым газоном;

· территория проектирования лежит по оси Ошмянского радонового разлома. Для территорий, расположенных в зонах геотектонических разломов предъявляются следующие требования к застройке города:

а) По фактору геодинамической активности. Во всех зонах разломов в конструкциях зданий и сооружений следует учитывать условия сейсмичности 4-7 баллов 

б) По фактору содержания радона. На территориях контролируемых Ошмянским разломом отмечаются повышенные концентрации радона в почвенном воздухе – от 15 до 66–103Бк/м3. При строительстве зданий и сооружений в указанной зоне необходимо принимать меры по принудительной вентиляции воздуха подвальных помещений и помещений первого этажа, а также предусматривать изоляцию верхних этажей от подвальных помещений и помещений 1-го этажа со специальным бетонированием стыков перекрытий
· проектирование мест хранения автотранспорта для запроектированных жилых домов и торгового пассажа «Сторожевский» вести с обеспечением нормативных требований по ПДК на территории жилой застройки в подземном уровне (см. Книга IV. Экологические расчеты), при этом учитывать расположение кварталов в зоне радонопроявления
в) по охране водных ресурсов:

· организация системы централизованного водоснабжения, хозяйственно-бытовой и ливневой канализации
г) по охране объектов растительного и животного мира:

· благоустройство озелененных территорий общего пользования при проектируемых общественных объектах
· создание озелененных мест для повседневного отдыха в сохраняемой жилой застройке;

· доведение параметров озеленения территории до нормативных
д) по санитарно-гигиеническим требованиям к содержанию территории:

· предусмотрен сбор и утилизация отходов на полигонах ТКО в соответствии с ТКП 17.11-03-2009 "Охрана окружающей среды и природопользование. Отходы. Обращение с коммунальными отходами. Правила эксплуатации объектов обезвреживания коммунальных отходов", утвержденным постановлением Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды и Министерства жилищно-коммунального хозяйства от 15.05.2009 № 6-т/23
· определены требования к содержанию проектируемой территории в соответствии с СанПиН "Гигиенические требования к содержанию территорий населенных пунктов и организаций", утверждены постановлением Министерства здравоохранения Республики Беларусь от 01.11.2011 № 110
          Предусмотренные детальным планом мероприятия по охране окружающей среды позволят сформировать благоприятную среду обитания человека на данной территории.
1.8.Условия осуществления архитектурно-градостроительной деятельности

1.7.1. Условия АГД после утверждения ДП на территории проектируемого района:

· Уточнение Плана красных линий города Минска в части разработанных в границах ДП красных линий уличной сети

· Осуществление в пределах проектируемого района градостроительной и архитектурно-строительной деятельности на основе утвержденного ДП 

· Осуществление регулирования архитектурно-градостроительной деятельности (АГД) посредством обязательной поэтапной разработки проектной документации – паспортов инвестиционных участков, градостроительных, архитектурных и строительных проектов с последующим согласованием их и утверждением

1.7.2. На условия АГД влияет установленный Детальным планом регламент форм освоения зон и участков. 

    1.7.3. Все изменения в характере использования и застройки участков, а также их границ должны осуществляться в направлении достижения установленных ДП градостроительных регламентов.

	2. Программа реализации проекта детального планирования
          2.1. Этапы реализации и очередность строительства

Проектом устанавливаются следующие этапы реализации:

1-й этап – до 2020 г.,

2-й этап – после 2020 г.

Динамика жилищного и общественного фонда на проектируемой территории по этапам реализации проекта представлена в таблице 2.1. 

На первом этапе (до 2020 г.) предусматривается:

- на первую очередь: снос одноэтажной части общественного здания по адресу ул.Старовиленская, 54 (0,4тыс.м2общ.пл.) и с использованием освобожденной территории новое строительство многоквартирного жилого дома (6,0 тыс. м2 общ. пл.) со встроенными помещениями офисного назначения (1,8 тыс. м2 общ. пл.) и подземными автостоянками (№1 по экспликации детального плана);

На втором этапе (после 2020 г.) предусматривается:

- снос существующей многоквартирной застройки (19,4 тыс. м2 общ. пл.) и на освобожденной территории новое строительство многоквартирных жилых домов (70 тыс. м2 общ. пл.) со встроенными помещениями торгово-бытового назначения (5,0 тыс. м2 общ. пл.) и подземными автостоянками (№3 по экспликации детального плана);

- поэтапный снос существующих учреждений детского образования и трансформация территории под общественную и жилую застройку - пассаж «Сторожевский» (15 тыс. м2 общ. пл.) с подземными автостоянками (№4 по экспликации детального плана);

- размещение встроенно-пристроенных учреждений детского образования на 230 мест всего (№5 и №6 по экспликации детального плана);

- строительство административно-офисного здания с помещениями общественного назначения с подземными автостоянками (2,0 тыс. м2 общ. пл. здания) (№2 по экспликации детального плана);

- строительство культурного центра с многоканальной студией звукозаписи (1,3 тыс. м2 общ. пл.) (№8 по экспликации детального плана).

Таблица 2.1  Динамика жилищного и общественного фонда по этапам реализации проекта
Наименование

Всего,  тыс.м2
в том числе

Очередность освоения

Примечание

Сохр.

Снос

Новое стр-во

До 

2020г.

После 2020г.

Многоквартирное строительство

91,0

15,0

19,4

76,0

6,0

70,0

3,4 тыс. чел. население

Общественный фонд

34,6

9,5

2,9

25,1

1,8

23,3

1,7 тыс. чел. работающих

       2.2. Механизмы и условия  реализации проекта

3.2.1 После утверждения в установленном порядке проекта детального планирования, расчета и утверждения проекта красных линий, вносятся  изменения  в План красных линий г.Минска в пределах границ проектирования.

3.2.2 Для реализации первой очереди строительства должен быть произведен снос части общественного здания по адресу ул.Старовиленская, 54 (0,4тыс.м2общ.пл.) и разработан проект застройки территории в установленных данным проектом границах.

3.2.3 Проектирование и строительство объектов второй очереди строительства возможно после сноса малоценной физически и морально устаревшей жилой малоэтажной застройки в кварталах Б и В (19,4 тыс. м2 общ. пл.) с предоставлением квартир расселяемым жителям в соответствии с нормами в качестве компенсации (в установленном порядке).
В связи с дефицитом мест в детских дошкольных учреждениях для обеспечения всего района в целом, освоение (снос) кварталов Б и В необходимо вести поэтапно - для обеспечения функционирования одного из существующих детских садов на территории проектирования на время до ввода в эксплуатацию вновь построенного.  
3.2.4. Реализация инвестиционных участков возможна после утверждения проекта в установленном порядке, расчета и изменения действующих красных линий и линий ограничения застройки.

3.2.5. Мониторинг процесса сноса, нового строительства, реконструкции и уточнения  последовательности реализации ДП на проектируемой территории осуществляет соответствующие  службы  Мингорисполкома  и  администрация  Центрального  района г.Минска.

3.2.6. Комитет архитектуры и градостроительства Мингорисполкома осуществляет координацию  процесса  сноса, нового строительства и реконструкции, выполняя  разрешительные  и согласовательные функции по регулированию архитектурно-градостроительной деятельности  в  рамках  действующего  законодательства.

3.2.7. Финансирование  строительства  инженерно-транспортной структуры планируется  из  городского  бюджета.

Программа  реализации  подлежит  уточнению  и  конкретизации  после  утверждения  Мингорисполкомом  непосредственных  инвесторов  в  определяемом  действующим  законодательством  порядке. 
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576  [904]
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