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Книга 1. Часть I
Утверждаемая часть. Основные положения

Введение
         Настоящий детальный план территории в границах просп. Независимости       

        –  ул. Комсомольская – ул. Интернациональная – ул. Ленина     

        разрабатывается в соответствии с заданием на проектирование Комитета       

        архитектуры и градостроительства Мингорисполкома.
        Цель Проекта – разработка градостроительной стратегии развития территории с сохранением и эффективным использованием сложившегося в этой части ядра города жилищно-гражданского фонда зданий и сооружений, созданием неповторимого градостроительного комплекса с сохранением следов исторической «памяти места».
          Договором предусмотрена разработка градостроительного эскиза застройки. 
         Задачи Проекта – разработка информационного и правового документа для регулирования градостроительной деятельности на проектируемой территории в части установления требований к ее планировочной организации, функциональному использованию и характеру застройки в соответствии с Генеральным планом г. Минска до 2030 года. 

Объектом проектирования является территория площадью 7,3 га, ограниченная на севере – ул. Интернациональная, на западе – ул. Комсомольская, на востоке –  ул. Ленина, на юге – пр. Независимости. 

Содержание Проекта выполнено в соответствие с требованиями ТКП 45-3.01-284-2014 «Градостроительный проект детального планирования. Состав и порядок разработки».

Исходные данные приведены по состоянию на 2015 год. Выделение первой очереди освоения определено границами возможного освоения территории за пределами зоны санитарных ограничений.
Информационной базой обоснования проектных решений послужили:

· генеральный план г. Минска; УП «Минскградо», 2010 г.;

· государственный градостроительный кадастр г. Минска; 

· государственный земельный кадастр г. Минска; 

· экологические и санитарно-гигиенические условия на проектирование;

· инженерно-технические условия на разработку раздела ИТМ ГО;

· регламенты высотности застройки;

Для определения расчетно-планировочных параметров застройки (реконструкции и нового строительства) изучены и проанализированы выполненные ранее вариантные эскизные проработки на рассматриваемую территорию. 
      Градостроительные регламенты установлены на всю территорию    

      проектирования. Детальным планом уточнены границы территорий по 
      функциональному использованию территории в границах просп. 
      Независимости – ул. Комсомольская –  ул. Интернациональная – ул. Ленина      

            Чертежи комплекта графических материалов детального плана выполнены  

      в масштабе 1:1000 на топографической съемке района в масштабе 1:500. 
               Материалы съемки представлены Комитетом архитектуры и 
       градостроительства Мингорисполкома. Ситуационный план разработан с 
        использованием графических материалов Плана функционального 
        зонирования Генерального плана г. Минска. 
Раздел проекта «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» выполняется в составе проекта – книга 2.
1.1  Цели и задачи развития проектируемого района 

Стратегическим планом устойчивого развития г. Минска до 2020 года (одобрен решением сессии Минского городского Совета депутатов №166 от 24.03.2005г.) определены пять приоритетных социально-экономических направлений:

– город центр международных коммуникаций;

– город знаний и наукоемких технологий;

– город здоровья и высоких социальных стандартов;

– город привлекательный для предпринимательства и инвестиций;

– город развивающий демократию с широким участием граждан.

Только достижение высокого уровня проектируемых территорий и качества городской среды будет соответствовать установленным стратегическим целям развития белорусской столицы.

На рассматриваемой территории находятся значимые градоформирующее объекты столичного уровня такие как: здание ГУМа,  историческая жилая застройка по проспекту Независимости, со встроенными торговыми и общественными помещениями, лицей БГУ, здание кинотеатра “Победа”,  генеральная прокуратура РБ, историческая жилая застройка по ул. Ленина со встроенными торговыми и общественными помещениями,
Стратегические социально-экономические цели и задачи развития белорусской столицы конкретизированы в разделе «Основные направления градостроительного развития г. Минска» Генерального плана города (утв. Указом Президента Республики Беларусь №234 от 05.05.2010г.).      

Непосредственно касаются проектируемого района следующие наиболее важные градостроительные положения генплана г. Минска, которые предусматривают:
- установить для г. Минска планировочный каркас в форме зон с высоким градостроительным потенциалом вдоль основных радиальных городских проспектов и магистралей: в том числе проспект Независимости, ул. Ленина. 
- Запретить применение зданий типовой архитектуры из КПД для застройки формирующих планировочный каркас городских проспектов (Ч 1, Р 1, Гл. 2, Н 2, п.2.4);
- принять за базовый структурно-планировочный элемент жилых территорий жилой квартал (Ч 1, Р 1, Гл. 1, Н 2, п.2.3);
- принять типологию функциональных зон по территориально преобладающему типу деятельности определяемому на стадии детального планирования …(Ч 1, Р 1, Гл. 1, Н 4, п.4.4);
- выделить в г. Минске по преобладающему функциональному использованию территорий жилые, производственные, общественные и ландшафтно-рекреационные зоны, а также зоны специального назначения и транспортно-планировочного каркаса города. Установить систему регламентов функциональных зон, призванную обеспечить эффективное управление развитием и использование городских земель, защитить общественные интересы в сохранении объектов природного комплекса и в резервировании территорий для социально значимых объектов обслуживания, а также стимулировать развитие инвестиционных процессов …(Ч 1, Р 1, Гл. 1, Н 2, п.2.15);
- осуществить вынос за пределы границ перспективного развития Минска организаций и учреждений специального назначения, не связанных с обеспечением безопасного и устойчивого функционирования всех систем и объектов жизнедеятельности белорусской столицы (Ч 1, Р 1, Гл. 3, Н 7, п.7.1);
 - создать целостную систему ландшафтно-рекреационных территорий города на основе бульваров, скверов и других малых элементов озеленения городской застройки (Ч 1, Р 1, Гл. 5, Н 1, п.1.3);

- Сформировать систему экологических коридоров, санирующих воздушный бассейн города (Ч 1, Р 1, Гл. 1, Н 2, п.2.5);

- обеспечить наращивание транспортно-обслуживающего потенциала общей улично-дорожной сети за счет значительного увеличения строительства местных улиц общего пользования как в ходе реконструкции существующей, так и строительства всех видов новой застройки (Ч 1, Р 1, Гл. 10, Н 10.1, п.1.2.2);

1.2  Основные направления градостроительного развития проектируемого района
          Основные направления градостроительного развития территории 
        района детального планирования в границах просп. Независимости – ул.  

        Комсомольская – ул. Интернациональная – ул. Ленина определены 
         Генеральным планом г. Минска с параметрами формирования района 
       застройки путем сохранения части территорий и реконструкции части 
        территорий. Планом функционального зонирования г. Минска на территории 
         в границах проектирования установлен приоритет формирования 
        общественной и многофункциональной застройки «22О1» с 
        соответствующими градостроительными регламентами (см. схему положение 
        проектируемого района в Плане функционального зонирования г. Минска).
Целью градостроительного развития проектируемого района –является сохранение с модернизацией части сложившейся застройки и размещение нового строительства в ядре города, – при этом сохранение и приумножение его уникальных природно-ландшафтных, материально и социально-пространственных качеств, обогащение архитектурно-планировочного своеобразия территории, а также создание безопасной, безбарьерной, благоприятной и разнообразной городской среды для жизнедеятельности населения.

Основные концептуальные направления градостроительного развития территории проектируемого района в соответствии с установленными целями и задачами развития г. Минска предусматривают:
· обеспечение функционально-планировочного комфорта процессов жизнедеятельности, архитектурно-пространственного многообразия застройки. достижение привлекательности проектируемой части города для деловой, инвестиционно-строительной и предпринимательской деятельности, несмотря на ряд обременений и пространственно-планировочных ограничений застройки;

· достижение высоких европейских стандартов качества городской среды при соблюдении действующего законодательства;

· формирования планировочных образований на основе квартальной пространственно-планировочной формы.
Приоритетными задачами территориально-пространственного организации и обустройства проектируемого района являются:

· эффективное использование градоформирующего потенциала функциональной зоны общественной и многофункциональной застройки «22О1», всех составляющих природного и урбанизированного ландшафтов;
· создание современного района высокого уровня комфортности проживания с комплексом объектов общественного обслуживания, индивидуальным архитектурно-пространственным характером планировки.
Освоение проектируемой территории предусматривает:
Совершенствование планировочной структуры территории на основе преемственности формирования планировки и застройки столицы и взаимосвязанного функционально-пространственного развития, что потребует:

                  - выделения  в планировочной структуре основных планировочных 
                   направлений Минска по общегородским магистральным улицам: 
                    просп. Независимости – ул. Комсомольская –  ул. Интернациональная 
                      – ул. Ленина определяющих состояние общественных пространств  
                   столичного уровня;
- строительство многофункционального комплекса по ул. Комсомольская;
- реконструкция кинотеатра “Победа” по ул. Интернациональная;
- формирования структурно-планировочной организации жилой территории квартального типа, обеспечивающей для жителей всех расположенных на территории квартала жилых домов пространственное разделение дворового и общественного пространств; 
Совершенствование функциональной организации района на основе функционально-планировочного соответствия параметров застройки территории ее положению в планировочном каркасе по критерию доступности и структурной значимости, а также принципа функционально-планировочного соответствия использования территории экологическим, технико-технологическим, санитарным, эстетическим, и другим регламентам формирования городской среды Минска, для чего:
- модернизировать общественную территорию в районе ул. Комсомольской и ул. Интернациональной  на основе проекта  «Многофункциональный комплекс в районе кинотеатра “Победа” по ул. Комсомольской в г.Минске»;
                 - Продолжить формировать на участке планировочного каркаса столицы вдоль просп. Независимости – ул. Комсомольская –  

ул. Интернациональная – ул. Ленина подзону функционально смешанной жилой и общественной застройки;

- модернизировать жилую территорию в зоне размещения электроподстанций (ТП-31, ТП-511 и др.) и гаражей.
Формирование эффективной инженерной и транспортной инфраструктуры на основе внедрения экологических и технико-технологических инновационных подходов, в т.ч. за счет:

- использования ресурсосберегающих и энергосберегающих материалов, конструкций, механизмов и технологий; 
- использования современных методов обустройства «коридоров» (коллекторов) прокладки инженерных сетей, с учетом эффективной их эксплуатации и минимизации выделяемых для них в границах красных линий городских земель – самого дорого ресурса развития города;
- создания эффективной системы транспортно-обслуживающих объектов при этом исключается размещение парковок и проездов автомобилей на наземном уровне в дворовых территориях;
- создания обустроенной сети пешеходных коммуникаций, обеспечивающих доступ всех объектов повседневного, периодического и эпизодического общественного обслуживания по кратчайшим маршрутам от мест проживания жителей района, а также от остановок общественного транспорта;
- выделения по трассам всех элементов транспортной и пешеходной сети полос велосипедного движения  
Создание гармоничной архитектурно-пространственной композиции застройки на основе обогащения градостроительного ансамбля центральной части столицы новыми архитектурными ансамблевыми комплексами, для чего:

                   -продолжить формировать общественную зону ядра               

                  многофункциональными общественно-деловыми и кутурно-
                 просветительскими комплексами по просп.Независимости – ул.  

                 Комсомольская –  ул. Интернациональная – ул. Ленина; 
- сформировать на главной композиционной оси ул. Комсомольской богатую панораму и выразительный силуэт застройки, которые позволят выявить индивидуальные черты и неповторимое своеобразие градостроительного ансамбля;
Функционально-планировочная организация района представлена на чертеже «Детальный план» комплекта графических материалов.

Основные положения градостроительного развития проектируемого района детализированы в форме градостроительных регламентов для регулирования инвестиционной деятельности.

1.3. Основные технико-экономические показатели.
                       детальный план территории в границах просп. Независимости       

        –  ул. Комсомольская – ул. Интернациональная – ул. Ленина     
	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Сущ. положение
	Проектное решение

	1
	Население
	
	
	

	
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,8
	0,8

	
	Плотность населения

(при обеспеченности 31 м2/чел.)
	чел. /га
	258
	258

	2
	Территория
	
	
	

	
	Территория в границах проектных работ 
	га / %
	7,3/100,0
	7,3/100,0

	
	в том числе по функциональному использованию:
	
	
	

	
	· жилые 
	-//-
	2,5/34,2
	2,5/34,2

	
	· общественные
	-//-
	2,9/39,7
	3,07/42,1

	
	· специального назначения
	-//-
	0,03/0,4
	0,03/0,4

	
	· улицы, дороги
	-//-
	1,7/23,3
	1,7/23,3

	
	· прочие 
	-//-
	0,17/2,4
	-

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	
	Общее количество
	тыс. м2 

общ. пл. квартир 
	21,6
	21,6

	
	Снос 
	тыс.м2 

общ. пл. кв-р
	-
	-

	
	Новое жилищное строительство 
	тыс.м2 

общ. пл. кв-р
	-
	-

	
	Сохраняемый
	тыс.м2 

общ. пл. кв-р
	21,6
	21,6

	
	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/чел.
	27
	27

	
	Средняя плотность жилищного фонда 
	м2 общ. пл. кв-р/га
	7996
	7996

	4
	Социально-гарантированная инфраструктура
	
	
	

	
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	160
	160

	
	Общеобразовательные школы
	мест 
	300
	300

	
	Продовольственные магазины
	м2 торг. пл. 
	100
	100

	
	Промтоварные магазины
	м2 торг. пл. 
	7667,6
	7843,6

	
	Объекты общественного питания
	пос. мест 
	486
	569


	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Сущ. положение
	Проектное решение

	
	Объекты бытового обслуживания
	раб. мест 
	37
	37

	
	Аптека
	объект
	1
	1

	5
	Общественный фонд 
	
	
	

	
	Общая площадь общественного фонда
	тыс. м2 
	28,5
	40,4

	
	Снос общественной застройки
	тыс. м2 
	-
	-

	
	Новое общественное строительство
	тыс. м2 
	-
	11,9

	
	Средняя плотность общественного фонда
	м2 общ. пл./га
	9828
	13160

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	1,5
	1,9

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	517
	619

	6
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	
	
	

	
	Протяженность улиц
	км
	1,08
	1,08

	
	       в том числе по категориям:
	
	
	

	
	- городского значения
	км
	0,56
	0,56

	
	- районного значения
	км
	0,22
	-

	
	- местного значения
	км
	0,3
	0,52

	
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	7,7
	7,7

	
	Места хранения автотранспорта, всего
	м/м (личн./раб.)
	130
	896

	
	         в том числе:
	
	
	

	
	- автомобильная стоянка
	машино-мест
	-
	304

	
	- автомобильная парковка
	машино-мест
	130
	592

	
	· Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	0,477
	0,563

	
	· Объем сточных вод
	тыс. м3/сутки
	0,477
	0,563

	
	· Суммарная электронагрузка
	МВт
	3,1
	3,5

	
	· Суммарное теплопотребление
	МВт
	8,0
	10,5

	
	· Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров (портов)
	0,61
	0,69

	
	· Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	
	

	
	· Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	0,39
	0,43

	
	· Расход газа
	тыс. м3/год
	24
	24


1.4  Градостроительные регламенты использования и застройки территории проектируемого района

Градостроительные регламенты являются нормативной базой развития городских территорий. Регламенты являются обязательными для исполнения всеми субъектами архитектурно-градостроительной деятельности и землепользования на территории в границах перспективной городской черты. 

Регламенты установлены для основных видов функциональных зон города, которые  выделены Планом функционального зонирования Минска.   

Функциональная зона «22О1» (регламент «А») это общественная зона многофункциональной застройки городского центра с размещением объектов международного, национального и регионального (межселенного) значения с максимальной для городского планировочного ядра интенсивностью застройки - определена генпланом;
Зоны О1 формируются на территориях в городском ядре, на примагистральных территориях радиальных направлений планировочного каркаса города на глубину 100 и 200 метров, а также в районах столичных подцентров. Включают объекты политики и бизнеса, образования и науки, истории и культуры, медицины, спорта и туризма, другие объекты общественного обслуживания, обеспечивающие расширение межрегиональных и международных функций г.Минска, а также градостроительные комплексы интегрированного жилищного строительства, участки ЛР, сооружения инженерной и транспортной инфраструктуры.
В границах проектируемой территории квартального типа детальным планом выделены следующие подзоны:

- подзона Жилой высокоплотной застройки – Жм –в ( Регламент А) 
        - подзона жилой многоквартирной застройки включает жилые территории комплексной многоквартирной застройки, на которых расположены (РегламентБ): – многоквартирные жилые дома (многоэтажные, средней этажности и малоэтажные); – детские дошкольные учреждения и школы; – объекты повседневного обслуживания; – озелененные территории; – автостоянки и парковки;
Показатели интенсивности градостроительного освоения в жилой застройке (Регламент В) : 
 Плотность жилищного фонда, м2 общ. пл./га количество квартир (домов) на 1 га, кв./га – 6001–7600 
 Плотность населения, чел. /га –231–290 
Коэффициент интенсивности застройки участка, Кин 1,4–2 
Расчетная территория для определения плотности жилищного фонда включает участки жилой застройки, учреждений воспитания и образования, предприятий общественного обслуживания, участки озелененных территорий в жилой застройке, автостоянок и парковок, обеспечивающих нормативные потребности населения. В расчетную территорию включаются все участки обслуживающих расчетное население объектов повседневного пользования, в том числе расположенных на смежных территориях. Из расчетной территории исключаются участки объектов районного и общегородского значений.

– подзона общественной многофункциональной застройки городского центра с размещением объектов международного, национального и регионального (межселенного) значения с максимальной для городского планировочного ядра интенсивностью застройки - определяются генпланом;

– территории коммунально-обслуживающие с объектами инженерной инфраструктуры. Базовая санитарно-защитная зона объектов П4ко не должна превышать 50-ти метров. 

Наряду с основными типами функциональных подзон, проектом выделена зона транспортной инфраструктуры, куда включены участки городских магистральных и жилых улиц города.
       Коэффициент интенсивности застройки участков общественных подзон для городского ядра принимается в соответствии с таблицей 
	№

п/п
	Планировочные пояса города
	Типология  

Общественных территорий
	Коэффициент интенсивности застройки территории  - Кин

	1
	2
	3
	4

	1
	I - ядро
	1. Общественные территории:
	5,0-1,0

	
	
	· административно-деловые
	5,0-4,0

	
	
	· научно-образовательные
	2,0-1,5

	
	
	· торгово-бытовые
	             2,5-2,0

	
	
	· культурно-просветительные
	2,0-1,5

	
	
	· лечебно-оздоровительные
	1,5-1,0

	
	
	· спортивные
	2,0-1,5

	
	
	2. Жилые (Жсм)
	2,5-1,4

	
	
	3. Производственные - П4к-о
	              2,0-1,5


Показатели застроенности и озелененности территорий устанавливаются в соответствии с Таблицей 2.4.3. В условиях реконструкции возможно снижение параметров озелененности на 25%.

	№
	Индексы 
	    Тип застройки общественных зон
	         Показатели освоения, %

	
	
	
	застроенность 
	поверхн. с твер-дым покрытием
	озелененность

	
	О1(2)
	Общественные зоны
	
	
	

	1
	О1(2) сп-а
	Адм. – деловые центры
	до 50
	до 40
	25

	2
	О1(2) сп-к
	Культурно-просветительные центры
	до 40
	до 40
	25

	3
	О1(2) сп-т
	Торгово-бытовые  центры
	до 50
	до 40
	25

	4
	О1(2) сп-н
	Научно-образовательные центры
	до 40
	до 40
	55-60

	5
	О1(2) сп-л
	Лечебно-оздоровительные центры
	до 30
	до 20
	55-75

	6
	О1(2) сп-с
	Спортивно-рекреационные центры
	до 40
	30-40
	60


Обосновывающими градостроительными регламентами (регламент «Д»)  является Система планировочных ограничений, которая устанавливается с помощью типов «регулирующих зон». Они отличаются от «функциональных зон» тем, что не являются физическим базисом и целью развития города, но выполняют задачу управления функциональными зонами и являются дополнительным обосновывающим фактором для основных регламентов застройки. Перечень регулирующих зон включает: санитарно-защитные зоны производственных и коммунальных объектов,  зону техногенного влияния от радиотехнических средств, зону ограничения застройки по этажности, технические коридоры инженерных сетей.

1.5. Программа реализации детального плана
Реализация проекта детального планирования предполагает:

- по социально-экономическому развитию:

· создать на территории проектируемого района на площади 7,3 га современный квартал высокого уровня комфортности проживания с комплексом объектов общественного обслуживания;
Согласно детальному плану, в составе нового общественного фонда планируется размещение объекта обслуживания:
  «Многофункциональный комплекс в районе кинотеатра “Победа” по ул. Комсомольской в г.Минске». 
Проектом установлено, что все преобразования на территории проектирования будут реализовываться на первом этапе строительства.

Среди них можно выделить: 

· реконструкцию кинотеатра «Победа» с сохранением площади участка и здания. Здание кинотеатра является историко-культурной ценностью. Проект зон охраны утвержден постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 13.05.2014г. №22
· строительство многофункционального комплекса в районе кинотеатра «Победа» с гостиницей типа «апарт – отель», административными помещениями, объектами культурно – бытового обслуживания, подземной гараж – стоянкой;
· строительство пристройки к Генеральной прокуратуре Республики Беларусь;

· реконструкцию при необходимости отдельных вспомогательных объектов и сооружений инженерной и транспортной инфраструктуры;
Жилищный фонд сохраняется и составит 21,6 тыс. м² общей площади квартир. Также  неизменным останется население территории проектирования – 0,8 тыс. чел.;

Создать рабочие места, обеспечивающие занятость населения на объектах, с увеличением в целом по району проектирования до 1,9 тыс. чел. – на перспективу;
         - по использованию территории:

· осуществить реконструкцию специальных, коммунально-обслуживающих, и других объектов в т.ч. освоения подземного пространства   (подземный  паркинг) в составе объекта «Многофункциональный комплекс в районе кинотеатра “Победа” по ул. Комсомольской в г.Минске». 

· - по архитектурно-планировочной организации:

· сформировать трехуровневую систему городской среды, включающую:

– столичный уровень – с достижением максимального разнообразия функций и самой высокой степени архитектурного и ландшафтно-рекреационного многообразия всех элементов городской среды;

– городской уровень – на территориях жилой застройки вдоль магистральных улиц Ленина и пр. Независимости с достижением большого разнообразия функций и высокой степенью архитектурного и ландшафтно-рекреационного многообразия всех элементов городской среды;
· - по транспортному обслуживанию: 

· С учетом сложившейся структуры уличной сети, перспективного развития системы магистральных связей в рамках городского масштаба, разработанных ранее материалов, характера и объёмов перспективной застройки рассматриваемой территории существующий класс улиц сохранить на перспективу:
· - по оптимизации экологических условий:
· - максимальное сохранение существующих зеленых насаждений и их упорядочивание путем ландшафтного благоустройства и подсадки новых насаждений;

· - реализация системы шумозащитных мероприятий, обеспечивающих достижение комфортных условий жизнедеятельности в зданиях (установка шумозащитных оконных блоков), 
· - реконструкция существующих и новое строительство объектов и сооружений транспортной и инженерной инфраструктуры;

· - ликвидация на проектируемой территории боксовых гаражей и бесхозных участков и пустырей.
· - подбор растений для озеленения территории осуществлять с учетом характера загрязнений, а также почвенно-грунтовых условий;

· - сбор, удаление и переработка ТБО и др.

· оптимизировать микроклиматические условия общественных территорий
· - по инженерному обеспечению:

· Рассматриваемая территория имеет развитую инженерную инфраструктуру. Возможна ее модернизация при подключении новых объектов.
1.6. Очередность реализации проекта
Реализация проектных решений с учетом высокой градостроительной ценности и значимости проектируемой территории планируется в основном на период первой очереди (этапа) строительства – до 2020 года. 

В период до 2020 года планируется:

· Осуществить реконструкцию кинотеатра «Победа» с сохранением площади участка и здания; 
· Осуществить строительство многофункционального комплекса в районе кинотеатра «Победа» с гостиницей типа «апарт – отель», административными помещениями объектами культурно – бытового обслуживания, подземной гараж – стоянкой;
· Осуществить строительство пристройки к Генеральной прокуратуре Республики Беларусь;

· Осуществить реконструкцию при необходимости отдельных вспомогательных объектов и сооружений инженерной инфраструктуры (трансформаторных подстанций) и сетей при строительстве и модернизации объектов;

· Осуществить модернизацию отдельных участков природного ландшафта, осуществление санитарной рубки деревьев и кустарников с посадками новых пород растительности.
· оптимизировать микроклиматические условия общественных территорий путем:

· формирования твердых покрытий из малотеплоемких материалов;

· озеленения и благоустройства территории;

· обеспечения умеренной солнцезащиты рекреационных функциональных площадок.

        обеспечить санитарные разрывы от строящихся и планируемых к строительству транспортно-обслуживающих объектов; 

часть II
ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ часть
2.1. Положение проектируемого района в структуре города
Проектируемый район общей площадью 7,3 га  расположен в центре планировочного ядра города Минска (см. схему).
Рассматриваемая территория входит в границы проекта зон охраны историко-культурной ценности «Исторический центр г. Минска». (Постановление министерство культуры Республики Беларусь от 21 января 2013г. №6.) 

      Проектируемый район характеризуется наличием удобных транспортных связей просп. Независимости – ул. Комсомольская –  ул. Интернациональная – ул. Ленина с планировочным центром г.Минска.
        Проектируемый район является составной частью планировочного ядра центра г. Минска (см. схему). Накопленный к настоящему времени в данной планировочной зоне градостроительный потенциал по просп. Независимости – ул. Комсомольская –  ул. Интернациональная – ул. Ленина характеризуется самыми высокими параметрами. В то же время, по ул. Комсомольской до пресечения с ул. Интернациональной градостроительный потенциал не отвечает градоформирующей роли в системе города. 

Пространственно-планировочную организацию проектируемой территории отличает мозаичный характер функционального использования с наличием коммунальных и производственных объектов. Подробно современная функционально-планировочная организация проектируемого района представлена на чертеже «Опорный план» комплекта графических материалов и «Схеме опорного плана» в пояснительной записке. Общее состояние физического пространства проектируемого района можно проследить по материалам представленной фотофиксации отдельных фрагментов современного состояния планировки и застройки территории.

2.2.  Историко-градостроительный анализ развития территории.

Проект зон охраны историко-культурных ценностей.
Рассматриваемая территория входит в границы проекта зон охраны историко-культурной ценности «Исторический центр г. Минска». (Постановление министерство культуры Республики Беларусь от 21 января 2013г. №6.) 
          Детальным планом предусмотрено все преобразования на территории проектирования реализовать на первом этапе освоения.

          Среди объектов  выделяются: 

· реконструкция кинотеатра «Победа» с сохранением площади участка и здания. 
Здание кинотеатра является историко-культурной ценностью. Проект зон охраны утвержден постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 13.05.2014г. №22.
· Строительство объекта  «Многофункциональный комплекс в районе кинотеатра “Победа” по ул. Комсомольской в г. Минске». В его составе: гостиница типа «апарт – отель», административные помещения, объекты культурно – бытового обслуживания, подземной гараж – стоянка, 
Объект находится в зоне регулирования застройки 1-го режима.
· строительство пристройки к Генеральной прокуратуре Республики Беларусь; 
Объект находится в зоне регулирования застройки 1-го режима.
                             Зона охраны культурного слоя
1. Зона охраны культурного слоя установлена на территории охранной зоны.

2. При выполнении земляных работ на территории зоны охраны культурного слоя необходимо обеспечить проведение археологических исследований и реализацию мер по охране археологических объектов в соответствии с Положением об охране   археологических объектов при проведении земляных и строительных работ, осуществления другой деятельности на территории  археологических объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 22 мая 2002 г., №59, 5/10482; Национальный правовой Интернет-портал Республики Беларусь, 27.07.2012, 5/36005).
2.3. Экологические условия и мероприятия по охране окружающей среды

2.3.1.  Краткая характеристика природных условий
    Рассматриваемая территория имеет благоприятные климатические условия, характерные для г. Минска в целом. 

В течение года господствуют ветры западных направлений, общая повторяемость которых – 45%; в летний период преобладают западные и северо-западные ветры – 40%, в зимний – ветры южного, юго-западного и западного направлений – 57% (табл. 2.3.1, рис.1).

Таблица 2.3.1.  Среднегодовая роза ветров

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

	Январь
	6
	4
	9
	12
	20
	17
	20
	12
	3

	Июль
	14
	9
	9
	6
	10
	12
	20
	20
	7

	Год
	9
	8
	11
	11
	16
	13
	18
	14
	5
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Риса.1 Годовая роза ветров
Рельеф проектируемой территории пологий. Общее понижеие рельефа – от пр.Независимости к ул.Интернациональной. По ул.Комсомольской отметки изменяются от 217,5 до 206,4м (на 11м), по ул.Ленина – от 212,6 до 207,5м (на 5м). 

2.3.2. Экологическая ситуация и озеленение 

Состояние  атмосферного воздуха является одним из основных показателей, характеризующих состояние окружающей среды.

Состояние атмосферного воздуха района проектирования оценено:

·  на основании сведений о фоновых концентрациях загрязняющих веществ в атмосферном воздухе;

· по величине комплексного показателя «Р», полученного на основе расчетных средних максимальных концентраций загрязняющих веществ в атмосферном воздухе.

Значения фоновых концентраций основных загрязняющих веществ в атмосфере в проектируемом районе приведены в таблице 2.3.2.1 (письмо ЦРКМ № 14.4-15/747 от  21.08.2015г.,  приведено в Приложении).

Таблица 2.3.2.1. Значения фоновых концентрации основных загрязняющих веществ в атмосфере в районе проектирования

	Вредные

вещества
	Значение концентраций, мг/м³

	
	При скорости ветра 0-2м/с
	При скорости ветра 3-и* м/с и направлении
	Средние

	
	
	С
	В
	Ю
	З
	

	Твердые частицы
	69
	69
	69
	69
	69
	69

	ТЧ-10**
	62
	62
	62
	62
	62
	62

	Диоксид серы
	22
	22
	22
	22
	22
	22

	Оксид углерода
	645
	645
	645
	645
	645
	645

	Диоксид азота
	76
	76
	76
	76
	76
	76

	Фенол
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	Аммиак 
	35
	35
	35
	35
	35
	35

	Формальдегид
	13
	13
	13
	13
	13
	13

	Свинец
	0,120
	0,120
	0,120
	0,120
	0,120
	0,120

	Кадмий
	0,003
	0,003
	0,003
	0,003
	0,003
	0,003

	Бенз(а)пирен
	1,99
	1,99
	1,99
	1,99
	1,99
	1,99


Таблица 2.3.2.2. Уровни фонового загрязнения атмосферы

 в районе проектирования

	Вредные вещества
	Уровень фонового загрязнения атмосферы (средние значения), ПДК

	Твердые частицы
	0,23

	ТЧ-10
	0,41

	Диоксид серы
	0,04

	Оксид углерода
	0,129

	Диоксид азота
	0,3

	Фенол
	0,12

	Аммиак 
	0,175

	Формальдегид
	0,43

	Свинец
	0,12

	Кадмий
	0,001

	Бенз(а)пирен
	-

	Группа суммации:
	

	Диоксид азота, серы диоксид
	0,34

	Суммация диоксида серы, оксида углерода, диоксида азота и фенола
	0,59

	Суммация аммиака и формальдегида
	0,605


Из приведенных данных видно, что в исследуемом районе уровни фонового загрязнения атмосферы отдельными ингредиентами не превышают нормативные для населенных мест. Уровень загрязнения суммацией загрязняющих веществ также не  превышает нормативные.

Суммарный показатель загрязнения атмосферного воздуха «Р»

Гигиеническая оценка степени опасности загрязнения атмосферного воздуха при одновременном присутствии нескольких вредных веществ проводилась по величине суммарного показателя загрязнения «Р», учитывающего кратность превышения предельно-допустимой концентрации (ПДК), класс опасности вещества, количество совместно присутствующих загрязнителей в атмосфере (Методические рекомендации по гигиенической оценке качества атмосферного воздуха и эколого-эпидемиологической оценке риска для здоровья населения. №113-9711, 1998г.).

Показатель «Р» учитывает характер комбинированного действия вредных веществ по типу неполной суммации. Расчет комплексного показателя «Р» производится по формуле:
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где   Рi – суммарный показатель загрязнения;

         Кi – «нормированные» по ПДК концентрации веществ 1, 2, 3, 4 классов опасности, приведенные к ПДК биологически эквивалентного 3-го класса опасности по коэффициентам изоэффективности.

Коэффициенты изоэффективности составляют:

1 класс – 2,0

2 класс – 1,5

3 класс – 1,0

4 класс – 0,8

Фактическое загрязнение атмосферного воздуха населенных мест оценивается в зависимости от величины показателя «Р» по пяти степеням:


I – допустимая


II - слабая


III - умеренная


IV - сильная


V – опасная

Загрязнение степени I является безопасным для здоровья населения. При загрязнении II – V степеней возникновение негативных эффектов возрастает с увеличением степени загрязнения атмосферы. При расчете «Р» используются фактические концентрации и ПДК одинаковых периодов осреднения, а показатель «Р» имеет такую же временную характеристику.

По величине суммарного показателя «Р» в соответствии с оценочной устанавливается степень опасности загрязнения атмосферы в зависимости от количества вредных веществ и величины комплексного показателя «Р» (табл. 2.3.2.3).

Таблица 2.3.2.3. Гигиеническая оценка загрязнения атмосферного воздуха комплексом вредных химических веществ
	Степень загрязнения атмосферного воздуха
	Величина комплексного показателя «Р» при числе загрязнителей атмосферы

	
	2-3
	4-9
	10-20
	более 20

	I – допустимая
	до 1,0
	до 1,9
	до 3,1
	до 4,4

	II - слабая
	1,1 - 2,0
	2,0 – 3,0
	3,2 – 4,0
	4,5 – 5,0

	III - умеренная
	2,1 – 4,0
	3,1 – 6,0 
	4,1 – 8,0
	5,1 – 10,0

	IV - сильная
	4,1 – 8,0
	6,1 – 12,0
	8,1 -16,0
	10,1 – 20,0

	V – опасная
	8,1 и выше
	12,1 и выше
	16,1 и выше
	20,1 и выше


Расчет кратности превышения ПДК максимально разовой концентрации загрязняющих веществ приведены в таблице 2.3.2.4.

Таблица 2.3.2.4. Расчеты величины суммарного показателя уровня загрязнения атмосферы "Р"

	Вещество
	Класс опасности
	ПДК максимально-разовой концентрации

(мкг/м3)
	Среднее значение концентрации,

(мкг/м3)
	Кратность превышения

ПДК максимально разовая

	
	
	
	
	фактическая
	приведенная к ПДК биологически эквивалентного3 класса опасности (Ki)

	Твердые частицы
	3
	300
	69
	0,23
	0,23

	Диоксид серы
	3
	500
	22
	0,04
	0,04

	Оксид углерода 
	4
	5000
	645
	0,129
	0,103

	Диоксид азота 
	2
	250
	76
	0,3
	0,45

	Фенол
	2
	10
	1,3
	0,12
	0,18

	Аммиак
	4
	200
	35
	0,175
	0,14

	Формальдегид
	2
	30
	13
	0,43
	0,645

	Свинец
	1
	1
	0,12
	0,12
	0,24

	Кадмий
	1
	3
	0,003
	0,001
	0,002

	Суммарный показатель "Р" = 0,9.  Степень загрязнения I – допустимая (при числе загрязнителей атмосферы до 9)


На основании выполненной оценки загрязнения атмосферного воздуха можно заключить, что уровень загрязнения на территории проектируемого района находится в пределах санитарно-гигиенических нормативов для жилой среды.

Планировочные ограничения (СЗЗ, санитарные разрывы, водоохранные зоны и др.)  на проектируемой территории отсутствуют.

 Озеленение.  Озеленение проектируемой территории в настоящее время представлено (см.схему озеленения):

· Насаждениями ограниченного пользования (древесно-кустарниковые насаждения и газоны) – внутридворовые насаждения, насаждения на территории общественных объектов;

· Насаждения вдоль улиц.


Зеленые насаждения на участках строительства многофункционального комплекса и пристройки к генпрокуратуре в настоящее время отсутствуют.

Оценка соответствия озелененности проектируемой территории нормативным требованиям проведена по направлениям:

· по  степени озеленения территории  (с учетом  всех насаждений проектируемой территории):
· по обеспеченности озелененными участками в жилой застройке (учитываются внутридворовые насаждения):

Расчет уровня озелененности проектируемой территории и обеспеченности озелененными территориями  проведен на основе анализа картографических материалов с уточнением на месте.
В настоящее время площадь зеленых насаждений в границах проектирования (в пределах красных линий) составляет 1,42га, озелененность территории – 25,6% (таблица 2.3.2.5).
Баланс насаждений проектируемого квартала

Таблица 2.3.2.5

	№ п/п
	Наименование
	Общая площадь, га
	Площадь зеленых насаждений, га
	Озеленен-ность, %

	1
	Общественные объекты
	2,9
	0,43
	15

	2
	Жилая застройка
	1,9
	0,61
	32,1

	3
	ДС
	0,6
	0,37
	62,3

	4
	Прочие (специального назначения, свободные от застройки)
	0,2
	-
	-

	
	Всего в квартале (в пределах  красных линий)
	5,6
	1,41
	25,2

	5
	Улично-дорожная сеть
	1,7
	0,042
	2,4

	
	ВСЕГО в границах проектирования
	7,3
	1,46
	20


Обеспеченность населения озелененными участками в жилой застройке составляет 7,5 м2/чел.

Выводы: 
· уровень загрязнения атмосферы на территории проектирования находится в пределах санитарно-гигиенических нормативов для жилой среды;

· озелененность проектируемого квартала соответствует регламентам генплана;

· строительство многофункционального комплекса и пристройки к генпрокуратуре не влияет на существующую озелененность территории.
В проекте предусматривается полное сохранение существующих зеленых насаждений (внутридворовых насаждений, насаждений на территории детского сада, на территории общественных объектов). В связи с этим показатели озелененности и обеспеченности озелененными территориями на перспективу в сторону уменьшения не изменяются.
 При строительстве многофункционального комплекса и пристройки к генпрокуратуре необходимо выполнение регламентов озелененности (в соответствии с регламентом 2.4.2.3 Генплана г.Минска).
По остальным компонентам природной среды территория требует проведения обычных градостроительных, технологических и организационно-технических мероприятий.  

2.4 Современное состояние проектируемого района
2.4.1 Функциональное использование территории. Существующее землепользование

Проектируемая территория расположена в Центральном административном районе города, занимает 7,3 га и ограничена  пр. Независимости, ул. Комсомольской, ул. Интернациональной и ул. Ленина.

Баланс современного использования территории представлен в таблице 2.4.1.1.
Таблица 2.4.1.1. Баланс современного использования территории

	№
	Наименование вида функционального использования территории
	Площадь, га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория жилой застройки
	2,5
	34,2

	
	в том числе:
	
	

	
	· многоквартирная жилая застройка со встроенно-пристроенными объектами культурно-бытового назначения
	1,9
	26,0

	
	· детские дошкольные учреждения
	0,6
	8,2

	2
	Территория общественных объектов, всего
	2,9
	39,7

	
	в том числе:
	
	

	
	· административно-деловые
	1,2
	16,4

	
	· культурно-просветительные
	0,4
	5,5

	
	· научно-образовательные
	0,6
	8,2

	
	· торгово-бытовые
	0,7
	9,6

	3
	Территория специального назначения
	0,03
	0,4

	4
	Улично-дорожная сеть
	1,7
	23,3

	
	в том числе:
	
	

	
	- общегородские магистрали класса А
	1,1
	15,1

	
	- жилые местные улицы
	0,6
	8,2

	5
	Прочие территории (свободные от застройки территории)
	0,17
	2,4

	
	ИТОГО:
	7,3
	100,0


Анализ современного использования территории показал, что 34,2% (2,5 га) занимают жилые территории. Они представлены:
– территорией жилой многоквартирной застройки со встроенно-пристроенными объектами культурно-бытового назначения (1,9 га или 26,0%);

– детским дошкольным учреждением № 216 г. Минска (0,6 га или 8,2%).

Общественные территории, составляющие большую часть (39,7% или 2,9 га) от территории проектирования, заняты:

- территорией административно-деловых объектов (Генеральная прокуратура Республики Беларусь, Минское городское управление МЧС Республики Беларусь  и др.), занимающими 16,4% (1,2 га);

- территорией культурно-просветительских объектов (кинотеатр «Победа») –5,5% (0,4 га);  

- территорией научно-образовательных объектов (юридический колледж БГУ, в котором арендует помещения гимназия №42)  –   8,2% (0,6 га);

 - территорией торгово-бытовых объектов (ОАО «ГУМ) – 0,7 га или 9,6%.

Спецтерритории занимают всего 0,03 га или 0,4% от территории проектирования (представлены защитным сооружением гражданской обороны № 7/09-99/У-II/300-В). 

Остальные территории представлены улично-дорожной сетью –  23,3% (1,7 га) и прочими (свободными от застройки) территориями – 2,4% (0,17 га). 

Перечень землепользователей на территории проектирования представлен в таблице 2.4.1.2. 

Право постоянного пользования на земельный участок имеют  15 субъектов регистрации.

Право аренды – 16 субъектов регистрации.

Право временного пользования – 3 субъекта регистрации.

Таблица 2.4.1.2. Перечень землепользователей (юридические лица) в границах проектирования
	Lotid
	Наименование
	Адрес
	Площадь, га
	Назначение
	Тип права

	763
	Генеральная прокуратура Республики Беларусь
	г. Минск, ул. Интернациональная, 22,24
	0,4635
	Эксплуатация и обслуживание служебных зданий
	Право постоянного пользования

	13835
	Генеральная прокуратура Республики Беларусь
	г. Минск, ул. Интернациональная, 22, 24
	0,0146
	Эксплуатация и обслуживание служебных зданий
	Право временного пользования  до31.07.2019

	16949
	Государственное зрелищное учреждение "Белорусский государственный цирк"
	г. Минск, ул. Интернациональная, 24а
	0,0681
	Земельный участок для эксплуатации и обслуживания общежития
	Право постоянного пользования

	16519
	Государственное унитарное предприятие "ЖРЭО Центрального района г.Минска"
	г. Минск ул. Интернациональная, 26
	0,0485
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома
	Право постоянного пользования

	20451
	Фёдоров Василий Иванович
	г.Минск, ул. Интернациональная,  26
	0,0025
	Эксплуатация и обслуживание гаража
	Право аренды до 31.01.2011

	59800
	Кухарева Светлана Петровна
	г.Минск, ул. Интернациональная, д.26, гараж № 22 во дворе дома
	0,0027
	для эксплуатации и обслуживания гаража
	Право аренды до 31.12.2011

	57879
	Прокопович Эдуард Михайлович
	г. Минск, на внутридворовой территории по ул. Интернациональной, д.26
	0,0025
	эксплуатация и обслуживание гаража № 1
	Право аренды до 31.07.2011

	3429
	Учреждение Минское городское управление Министерства по чрезвычайным ситуациям Республики Беларусь
	г. Минск, ул. Интернациональная, 26а
	0,2516
	Административное здание
	Право постоянного пользования

	16519
	Государственное унитарное предприятие ЖРЭО Центрального района г.Минска
	г. Минск, ул. Интернациональная, 26
	0,1298
	Подготовка территории. Снос гаражей
	Право временного пользования до 01.07.2012

	61200
	Рыбаченко Николай Игоревич
	г.Минск, ул. Интернациональная, д.26б
	0,0024
	Эксплуатация и обслуживание гаража № 10 по ул. Интернациональной, 26 б
	Право аренды до 31.01.2012

	61748
	Унитарное предприятие "Киновидеопрокат" Мингорисполкома
	г.Минск, ул. Интернациональная, 20
	0,4205
	Земельный участок для эксплуатации и обслуживания здания кинотеатра "Победа"
	Право постоянного пользования

	61749
	Унитарное предприятие "Киновидеопрокат" Мингорисполкома
	г.Минск, ул. Интернациональная, 20
	0,0215
	Эксплуатация и обслуживание здания кинотеатра "Победа"
	Право временного пользования до 28.02.2019 


	1564
	Открытое акционерное общество "ГУМ"
	г. Минск, пр. Независимости, 21
	0,7076
	Для эксплуатации и обслуживания зданий магазина и склада
	Право постоянного пользования

	15381
	Корягин Виктор Павлович
	г. Минск, пр-т Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	15381
	Общественное объединение "Белорусский союз художников"
	г. Минск, пр-т Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	15381
	Торговое республиканское унитарное предприятие "КИРМАШ"
	г. Минск, пр-т Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	15381
	Шепелевич Марина Иосифовна
	г. Минск, пр-т Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	15381
	Государственное унитарное предприятие "ЖРЭО Центрального района г.Минска"
	г. Минск, пр. Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049


	15381
	Общество с ограниченной ответственностью "АнтанасГрупп"
	г. Минск, пр. Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	15381
	Общество с ограниченной ответственностью "Гренобль"
	г. Минск, пр. Независимости, 19
	0,8859
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 
	Право аренды до 31.07.2049

	59132
	Производственное республиканское унитарное предприятие "МИНГАЗ"
	г. Минск, пр. Независимости,19В
	0,0029
	Эксплуатация и обслуживание здания газораспределительного пункта № 42
	Право постоянного пользования

	62231
	Минское республиканское унитарное предприятие электроэнергетики "Минскэнерго"
	г.Минск, пр. Независимости, д.19б
	0,0089
	Эксплуатация и обслуживание здания трансформаторной подстанции
	Право постоянного пользования

	71056
	Минское республиканское унитарное предприятие электроэнергетики "Минскэнерго"
	г. Минск, пр. Независимости, д.19а
	0,006
	Эксплуатация и обслуживание здания трансформаторной подстанции №280
	Право постоянного пользования

	6208
	Белорусский государственный университет
	г. Минск, ул. Комсомольская, 21
	0,6444
	Эксплуатация и обслуживание здания специализированного для образования и воспитания
	Право постоянного пользования


	79656
	Общество с ограниченной ответственностью "Скиспортинвест"
	г. Минск, ул. Комсомольская
	0,3712
	Земельный участок для строительства объекта "Многофункциональный комплекс в районе кинотеатра "Победа" по ул. Комсомольской в Минске
	Право аренды до 01.10.2014

	16520
	Государственное унитарное предприятие "ЖРЭО Центрального района г.Минска"
	г. Минск, ул. Ленина, 2, 4
	0,2662
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями
	Право постоянного пользования

	16520
	Государственное учреждение "Главное управление потребительского рынка Мингорисполкома"
	г. Минск, ул. Ленина, 2, 4
	0,2662
	Эксплуатация и обслуживание жилого дома со встроенными нежилыми помещениями
	Право постоянного пользования

	19625
	Минское РУП электроэнергетики "Минскэнерго"
	г. Минск, 
ул. Ленина, 4в
	0,0064
	Эксплуатация и обслуживание здания трансформаторной подстанции
	Право постоянного пользования

	28027
	Управление образования, спорта и туризма администрации Центрального района города Минска
	г.Минск, 
ул. Ленина, 4а
	0,5898
	Эксплуатация и обслуживание здания детского сада № 216
	Право постоянного пользования


	64093
	Суслов Виктор Сергеевич
	г. Минск, 
ул. Ленина, д. 4Б
	0,002
	эксплуатация и обслуживание гаража
	Право аренды до 31.12.2051

	69238
	Кучук Лариса Федоровна
	г. Минск, ул. Ленина, 6, 8
	0,1345
	Эксплуатация и обслуживание жилых домов со встроенными нежилыми помещениями
	Право аренды до 30.04.2048

	69238
	Открытое акционерное общество "ГУМ"
	г. Минск, ул. Ленина, 6, 8
	0,1345
	Эксплуатация и обслуживание жилых домов со встроенными нежилыми помещениями
	Право аренды до 30.04.2048

	69238
	Государственное унитарное предприятие "ЖРЭО Центрального района г.Минска"
	г. Минск, ул. Ленина, 6, 8
	0,1345
	Эксплуатация и обслуживание жилых домов со встроенными нежилыми помещениями
	Право аренды до 30.04.2048

	81820
	Предприятие "Минский метрополитен"
	г. Минск, в районе станции метро "Октябрьская"
	0,0051
	Эксплуатация наземного воздухозаборного киоска (участок 8)
	Право постоянного пользования


2.4.2. Жилищный фонд и население

По данным Минского городского агентства по государственной регистрации и земельному кадастру существующий жилищный фонд в границах Детального плана составляет 21,6 тыс. м2 общей площади.
Весь фонд находится в многоквартирных кирпичных домах с различной этажностью (от 5 до 7 этажей), построенных в 50 - 80-е годы XX века.
Основная часть всего жилищного фонда (19,8 тыс. м2 общей площади, или 91,5%) находится на балансе ЖРЭО Центрального района, остальные 8,5% -ведомственные.
Почти весь жилищный фонд (19,8 тыс. м2 общей площади или 91,5%) построен в 1950 - 1959 годах. Оставшийся (1,8 тыс. м2 общей площади или 8,5%)  – в 1970 - 1979 годах. 
Больше половины жилищного фонда занято  многоэтажной застройкой (6-9 этажей) – 69,4% (15,0 тыс. м2 общей площади), среднеэтажной (4-5 этажей) – 30,6% (6,6 тыс. м2 общей площади). 

Характеристика жилищного фонда приведена в табл. 2.4.2.1 (сводная), 2.4.2.2 (детальная).

По данным ЖЭС №1 и ведомств, существующее население в границах Детального плана составляет 0,8 тыс. чел. Средняя обеспеченность населения жилищным фондом составляет 27 м2/чел.
Таблица 2.4.2.1. Сводная характеристика существующего жилищного фонда

	№ п/п
	Показатели 
	Количество домов
	Жилищный фонд

	
	
	ед.
	%
	 м2 общ. пл.
	%

	1
	Жилищный фонд - всего
	7
	100,0
	21588,7
	100,0

	 
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	2
	по принадлежности:
	 
	 
	 
	 

	 
	- ведомственные
	1
	14,3
	1831
	8,5

	 
	- Местных Советов
	6
	85,7
	19757,7
	91,5

	 
	Итого
	7
	100,0
	21588,7
	100,0

	3
	по этажности:
	 
	 
	 
	 

	 
	- 5-ти этажные
	3
	42,9
	6597
	30,6

	 
	- 6-9 этажные
	4
	57,1
	14991,7
	69,4

	 
	Итого
	7
	100,0
	21588,7
	100,0

	4
	по материалу стен:
	 
	 
	 
	 

	 
	- кирпичные
	7
	100,0
	21588,7
	100,0

	 
	Итого
	7
	100,0
	21588,7
	100,0

	5
	по годам постройки:
	 
	 
	 
	 

	 
	- 1950-1959
	6
	85,7
	19757,7
	91,5

	 
	- 1970-1979
	1
	14,3
	1831
	8,5

	 
	Итого
	7
	100,0
	21588,7
	100,0


Таблица 2.4.2.2. Характеристика жилищного фонда (детальная)
	Инвентарный №
	Адрес
	Материал стен
	Этаж-ность
	Общая площадь жилых помещений, м2 общ. площади квартир
	Население, чел.
	Год ввода
	Принадлежность

	500/C-10333
	ул. Ленина, 2
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	6
	2756
	96
	1956
	Фонд МС

	500/C-11041
	ул. Ленина, 4
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	5
	3297
	120
	1957
	Фонд МС

	500/C-11042
	ул. Ленина, 6
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	5
	1424
	54
	1957
	Фонд МС

	500/C-10064
	ул. Ленина, 8
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	5
	1876
	55
	1956
	Фонд МС

	500/C-23553
	ул. Интернациональная, 24А
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	6
	1831
	200
	1970
	Ведомственный
(общежитие)

	500/C-10373
	ул. Интернациональная, 26
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	7
	1434
	41
	1956
	Фонд МС

	500/C-6753
	пр. Независимости,  19
	Кирпич толщиной кладки более 51 см
	6
	8970,7
	248
	1951
	Фонд МС

	
	Итого
	
	
	21588,7
	814
	
	


Расчёт плотности жилищного фонда
Общая площадь – 21,6 тыс. м2 общ. пл. квартир. (21588,7 м2)
Население – 0,8 тыс. чел. (814 чел.)

Расчетная территория для определения плотности многоквартирной застройки составляет  2,7 га и включает:
- территория жилой многоквартирной застройки (включая участки жилых улиц, объекты обслуживания микрорайонного значения) – 2,5 га,
- участок детского дошкольного учреждения по доле мест (0,8 тыс. чел. х 35 мест х 35 м2/место) – 0,1 га,

- участок гимназии по доле мест – (0,8 тыс. чел. х 100 мест х 7 м2/место) –  0,1 га.
          Средняя плотность многоквартирного жилищного фонда в границах проектирования составляет 7996 м2/га, что соответствует показателю высокоплотной многоквартирной застройки, плотность населения – 301 чел/га (при современной обеспеченности жильём 27 м2/чел.) и 258 чел/га (при обеспеченности жильём 31,0 м2/чел. для сопоставления с регламентом генерального плана г. Минска).
2.4.3. Учреждения обслуживания

Сеть предприятий культурно-бытового обслуживания представлена гимназией,  детским дошкольным учреждением, магазинами продовольственных и промышленных товаров, предприятиями бытового обслуживания.

Перечень объектов культурно-бытового обслуживания на проектируемой территории приведен в таблице 2.4.3.1, мощность и наполняемость учебно-воспитательных учреждений – в таблице 2.4.3.2, расчет обеспеченности социально-гарантированными объектами культурно-бытового обслуживания – в таблице 2.4.3.3.
Таблица 2.4.3.1. Список объектов культурно-бытового обслуживания
	№ п/п
	Наименование учреждения
	Адрес
	Ед. изм.
	Мощность

	1
	2
	3
	4
	5

	Учреждения торговли

	Продовольственные магазины

	1. 
	ЗАО «Лакомка»

Магазин «Лакомка»
	пр. Независимости, 19
	м2 торг. пл.
	100

	
	Всего:
	
	м2 торг. пл.
	100

	Промтоварные магазины

	2. 
	ОАО «Гум» Магазин «Милавица» 
	ул. Ленина, 4
	м2 торг. пл.
	143

	3. 
	ОАО «Гум» Магазин «Обувь мужская и женская»
	ул. Ленина, 6, 8
	-//-
	509

	4. 
	ОАО «Белкнига» Центральный книжный магазин
	пр. Независимости, 19
	-//-
	375

	5. 
	ООО «Кензо»

Магазин «Тандем»
	ул. Комсомольская, 23
	-//-
	62,7

	6. 
	ООО «Кензо»

Магазин «Талисман» (ЗАКРЫТ)
	ул. Комсомольская, 23
	-//-
	15,5

	7. 
	ЗАО «Мальва-проспект»

Магазин «Мальва»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	113,7

	8. 
	Торговый центр «Кирмаш»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	181,4

	9. 
	ОАО «ГУМ» универмаг
	пр. Независимости, 21
	-//-
	6181

	10. 
	Магазин «Связной»
	ул. Ленина, 4
	-//-
	86,3

	
	Всего:
	
	м2 торг. пл.
	7667,6

	Учреждения общественного питания

	11. 
	Ресторан «Grand  Cafe» 
	ул. Ленина, 2
	пос. мест
	70

	12. 
	Кафе-бар  «Эйер Грип»
	ул. Интернациональная, 20
	-//-
	60

	13. 
	ООО «Уздым сервис» Cinema bar
	ул. Интернациональная, 20
	-//-
	18

	14. 
	Ресторан  «ГУДВИН»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	120

	15. 
	Столовая и кафетерий ОАО «ГУМ»
	пр. Независимости, 21
	-//-
	112

	16. 
	Кафе «У Франциска»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	48

	17. 
	Кафе-пекарня «CHINNABON»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	20

	18. 
	Кафе-пироговая «Stolle»
	пр. Независимости, 19
	-//-
	30

	19. 
	Кафе «Курица помада»
	ул. Ленина, 8
	-//-
	8

	
	Всего:
	
	пос. мест
	486

	Бытовое обслуживание

	20. 
	Парикмахерская "Новый образ"
	ул. Интернациональная, 24 А
	раб. мест
	14

	21. 
	Парикмахерская «CUT Barbershop» (мужской зал)
	ул. Комсомольская, 23
	-//-
	8

	22. 
	Мастерская по ремонту компьютерной техники «Дата сервис»
	ул. Ленина, 4
	-//-
	3

	23. 
	Мастерская по оказанию услуг по гравировке
	пр. Независимости, 21


	-//-
	1

	24. 
	Приемный пункт химчистки, прачечной
	пр. Независимости, 21(ГУМ)
	-//-
	1

	25. 
	Фотоуслуги
	пр. Независимости, 19, подъезд 13, комн. 1
	-//-
	1

	26. 
	Маникюрный кабинет «Ноготки»
	пр. Независимости, 19, комн.2
	-//-
	8

	27. 
	Мастерская № 19 цех 1 (часы) ГУМ
	пр. Независимости, 21
	-//-
	1

	
	Всего:
	
	раб. мест
	37

	Прочие

	28. 
	Аптека
	ул. Ленина, 4
	объект
	1

	29. 
	Обмен валют «Белинвестбанк»
	ул. Ленина, 8
	объект
	1

	30. 
	Кинотеатр «Победа»
	ул. Интернациональная, 20 
	посад. мест
	488

	31. 
	Учреждение образования «Юридический колледж Белорусского государственного университета »
	ул. Комсомольская, 21
	кол-во учащихся
	719 
(572- очное отделение;147-заочное)

	32. 
	Площадка для баскетбола и футбола, действующая, оборудованная
	пр. Независимости, 19
	объект
	1


Таблица 2.4.3.2.  Мощность и наполняемость  учебно-воспитательных учреждений
	 № п/п
	Наименование 
	Адрес 
	Проектная/ расчетная мощность (чел.)
	Наполняемость

	
	
	
	
	2012/
2013
	2013/
2014 
	2014/

2015

	Общеобразовательные школы

	1
	Гимназия №42
	ул. Комсомольская, 21
	-/300
	332
	332
	367

	
	ИТОГО:
	
	-/300
	332
	332
	367

	Детские дошкольные учреждения

	1
	Детский сад №216
	ул. Ленина, 4а
	160/135
	160
	158
	169

	
	ИТОГО:
	
	160/135
	160
	158
	169


Таблица 2.4.3.3. Расчёт обеспеченности населения социально-гарантированными объектами

культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения









 


 (сущ. население – 0,8тыс. чел.)
	№
	Наименование
	Ед. изм.
	Расчетный показатель

(на 1 тыс. жит.)
	Необходимо по расчету
	Существу-ющая сеть
	Уровень обеспечен-ности, %

	1
	Общеобразовательные школы
	мест
	100
	80
	300
	<100

	2
	Детские дошкольные учреждения
	-//-
	35
	28
	160
	<100

	3
	Магазины – всего
	м2 торг. пл.
	100
	80
	7767,6*
	<100

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	- продовольственные
	-//-
	70
	56
	100*
	<100

	
	- непродовольственные
	-//-
	30
	24
	7667,6*
	<100

	4
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	8
	6
	486*
	<100

	5
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	2
	2
	37*
	<100

	6
	Аптека, аптечные киоски
	объект
	1 на 11,5 тыс. чел.
	1
	1
	100


* включая объекты городского значения 
Учитывая размещение проектируемой территории в ядре города, характеризующимся наличием большого числа объектов обслуживания, в первую очередь городского и районного значения, можно констатировать полную обеспеченность населения в границах Детального плана объектами торговли, бытового обслуживания, общественного питания.

Население  также обслуживают объекты районного и городского значения на сопредельных территориях:

- универсам «Центральный», пр. Независимости, 23 (880 м2 торг. пл.);

- продовольственный магазин «Васильки», пр. Независимости, 16 (244 м2 торг. пл.);

- мастерская по ремонту обуви, ул. Революционная, 14;

- отделение АСБ «Беларусбанк» №510/132, ул. Ленина, 5;

- отделение РУП «Белпочта» №8, пр. Независимости, 20;

- 1-я центральная районная клиническая поликлиника Центрального р-на г.Минска, ул. Сухая, 6 (750 посещ./смену);

- детское отделение 4-ой городской поликлиники г. Минска, пр. Победителей, 93.
2.4.4.  Общественная застройка, численность работающих
Параметры существующих общественных объектов в границах проектирования представлены в табл. 2.4.4.1. 

Общая площадь общественного фонда в границах проектирования составляет 28,5 тыс. м2, в т. ч.:
	 7,9 тыс. м2
	- административно-деловой (28,1%),

	0,5 тыс. м2
	- культурно-просветительный (1,7%),

	3,9 тыс. м2
	- научно-образовательный (13,9%),

	16,2 тыс. м2
	- торгово-бытовой (56,3%).


Средняя плотность общественной застройки составляет 9828 м2/га.

Общая численность работающих на общественных объектах составляет 1,5 тыс. чел., 

Средняя плотность работающих на общественных объектах составляет 517 чел.



Таблица 2.4.4.1. Характеристика общественной застройки на проектируемой территории (современное состояние)
	№ п/п
	№ по экспликации на чертеже «Опорный план»
	Наименование предприятия (организации)
	Адрес
	Назначение использования земельного участка
	Типологическая классификация

объекта*
	Площадь земельного участка, га
	Работающие
	Застройка
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	
	Количество работащих (вкл. арендаторов), чел.
	Плотность работающих, чел./га
	Общая площадь зданий, м2
	Коэффициент интенсивности застройки участка, Кин
	

	1
	8
	УП «Киновидеопрокат» Мингорисполкома
	г.Минск, ул. Интернациональная, 20
	Кинотеатр «Победа»
	Ок
	0,442
	26
	59
	539
	1,2
	

	2
	9
	Генеральная прокуратура Республики Беларусь
	г. Минск, ул. Интернациональная, 22, 24
	административное здание
	Оа
	0,4781
	279
	584
	6274
	1,3
	9 м/мест для служебного автотранспорта

	3
	17
	Учреждение Минское городское управление Министерства по чрезвычайным ситуациям Республики Беларусь
	г. Минск, ул. Интернациональная, 26а
	административное здание
	Оа
	0,2516
	~ 80
	~ 318
	1582
	0,6
	

	4
	1
	Открытое акционерное общество "ГУМ"
	г. Минск, пр. Независимости, 21
	Эксплуатация и обслуживание зданий магазина и склада
	Oт
	0,7076
	1014
	1433
	16219
	2,3
	

	5
	6
	Белорусский государственный университет
	г. Минск, ул. Комсомольская, 21
	Эксплуатация и обслуживание здания специализированного для образования и воспитания
	Он
	0,6444
	117
	182
	3928
	0,6
	Кол-во учащихся в гимназии  № 42 – 300 чел.

Ко-во учащихся в юридическом колледже БГУ – 719 чел. 

	Итого по общественному фонду
	2,5237
	1516
	601
	28542
	1,1
	


* Типология объектов:
	Индекс
	Тип объекта

	Общественные объекты

	Оа
	- административно-деловой объект

	От
	- торгово-бытовой объект

	Ок
	- культурно-просветительный объект

	Он
	- научно-образовательный объект


2.4.5 ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ (СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ)

5.1 Улично-дорожная сеть

Транспортные связи проектируемого района осуществляются: магистральными улицами общегородского значения – пр-т Независимости, ул. Ленина, улицей районного значения – ул. Интернациональная, улицей местного значения – ул. Комсомольская.

Пр-т Независимости – главная улица Минска и радиальная планировочная ось центрального и северо-восточного секторов города, обеспечивающая основные транспортные связи и выходящая на внешнюю сеть автодорог (Московское шоссе).  Ширина проезжей части  -  24,0 м. (8 полос движения), габарит в красных линиях - 48,0м.

Ул. Ленина – магистраль общегородского значения, проходящая по центральной части города, соединяя юго-восточные и северо-западные районы. Проезжая часть соответствует 5-ти полосам движения в обе стороны (габарит 7,0+10,5). Перекрестки с пр-том Независимости и ул. Интернациональной выполнены с утройством светофорного регулирования. В зоне пересечения с пр-том Независимости пешеходные связи через ул. Ленина осуществляются по подземному переходу.

Ул. Интернациональная – магистраль районного значения. На территории проектирования по улице организовано односторонее движение. Проезжая часть улицы  используется под парковку. Пересечения с ул. Ленина и ул. Комсомольской выполнены с устройстовом светофорного регулирования.

Ул. Комсомольская – жилая улица местного значения, обслуживающая прилегающую застройку. В границах территории проектирования улица  построена на 2-4 полосы движения в обе стороны с шириной проезжей части 7,0 – 12,0м. Габарит действующих красных линий – 24,0м. Все пешеходные переходы наземные. 

Характеристика существующей уличной сети  проектируемого района приведена в таблице 1. 

Таблица 1.  Характеристика существующей уличной сети

	№

п.п.
	Наименование улиц
	Кате гория
	Тип покр.
	Протяж.

км.
	Ширина (м)

	
	
	
	
	
	проезда
	в красн. линиях

	1
	Пр-т Независимости
	А
	а/б
	0,27
	12,0*2; 
	48,0

	2
	Ул. Ленина
	А
	а/б
	0,29
	17,5
	47,0

	3
	Ул. Интернациональная
	Б
	а/б
	0,22
	6,0 – 7,0
	21,0

	4
	Ул. Комсомольская
	Ж
	а/б
	0,3
	3,5*2; 6,0*2
	24,0


Плотность существующей улично-дорожной сети составляет 0,54 / 0,07 = 7,7 км/км², в том числе магистральной – 0,39 / 0,07 = 5,6 км/км².

5.2 Пассажирский транспорт

Транспортное обслуживание проектируемого района осуществляется:

· маршрутами автобуса, проходящими по пр-ту Независимости и ул. Ленина;

В зоне пешеходной доступности находятся: станция 1-ой линии метрополитена - «Октябрьская» и станция 2-ой линии метрополитена - «Немига». 

5.3 Транспортная нагрузка

В рамках работы над проектом были проведены обследования интенсивности движения  в узлах уличной сети, окаймляющей рассматриваемую территорию. Замеры интенсивности движения проводились во время утреннего часа «пик» (8.00 – 9.00) в будний день. Будний день и утренний час «пик» выбраны с учетом того, что  транспортная нагрузка на уличную сеть в границах территории проектирования будет достигать своего максимума именно в этот период, ориентируясь на тип застройки и характер образования транспортного спроса.  Картограммы распределения транспортных потоков (в единицах, приведенных к легковому автомобилю) в крупных узлах уличной сети  представлены  на рисунке 1.3.1
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Рисунок 1.3.1 Картограммы распределения транспортных потоков в узлах уличной сети  

Анализ результатов обследования показал, что интенсивность движения магистральной сети, окаймляющей территорию проектирования достаточно высокая. На пр-те Независимости и ул. Ленина во время часа «пик» периодами наблюдается исчерпывание пропускной способности и скопление очередей автомобилей. Необходимо также учитывать, что транспортные потоки, аккумулирующиеся на магистральной сети формируются в основном за счет транзитного движения, транспортная нагрузка непосредственно с территории проектирования составляет лишь незначительную долю. 

2.4.6 Инженерное обеспечение 
Рассматриваемая территория расположена в Центре города, Центральном административном районе и имеет сложившуюся развитую городскую инженерную инфраструктуру. По территории и окаймляющим улицам проходят городские сети хозяйственно-питьевого водоснабжения, дождевой, бытовой и телефонной канализаций, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения. 

Инженерное обеспечение рассматриваемой территории решено следующим образом. 

2.4.6.1 Водоснабжение

Водоснабжение существующей застройки осуществляется от единой централизованной водопроводной сети города. Питающие уличные водоводы проложены: Ø900мм и Ø250мм по ул. Ленина, Ø300мм и Ø200мм по пр. Независимости, Ø200÷Ø100мм по ул. Интернациональная, Ø100мм по ул. Комсомольская. Внутриквартальные водопроводы проложены Ø200 ÷ Ø100мм. 

2.4.6.2 Бытовая канализация

Канализование существующих объектов осуществляется по внутриквартальным и уличным коллекторам Ø150мм-Ø200 в сборные коллекторы Ø200мм по ул. Интернациональная и Ø200мм по ул. Комсомольская с дальнейшим выпуском стоков в коллектор Ø500мм по ул. Немига - магистральный коллектор «Главный» Ø1800мм. Трасса коллектора «Главный» проходит по пр. Победителей - правобережью р. Свислочь. Сточные воды коллектора «Главный» поступают на канализационные насосные станции №3 и №19 и затем на очистные сооружения МОС-1. 

2.4.6.3 Дождевая канализация

Поверхностный сток с проектируемой территории по внутриквартальным коллекторам Ø300мм отводится в коллектор Ø600мм по ул. Ленина и сборный коллектор Ø700 ÷ Ø600мм по ул. Интернациональная – далее в коллектор  Ø600мм по ул. Комсомольская –  Ø1800мм по ул. Немига – магистральный коллектор «Центр» Ø2940мм, проходящий по пл. Свободы - ул. Ленина. Уличные коллекторы проложены: Ø700мм и Ø600мм по ул. Ленина, Ø500мм по ул. Интернациональная, Ø400мм по пр. Независимости. Внутриквартальная сеть дождевой канализации развита недостаточно.

2.4.6.4 Теплоснабжение

Территория расположена в зоне действия ТЭЦ-2. Объекты обеспечиваются теплом от тепломагистрали ТМ 18 2×Ø273 мм (ТЭЦ-2), проходящей по  ул. Ленина. На территорию детального плана выполнен ввод тепловой сети 2×Ø273мм. Часть застройки по ул. Комсомольская обеспечиваются теплом от ТМ 16 2×Ø529 мм  по ул. Володарского (источник теплоснабжения – ПК  «Харьковская», работающая в пиковом режиме совместно с ТЭЦ-4), тепловая сеть проложена через прилегающие кварталы, на территорию ввод выполнен 2×Ø219мм. В районе школы №42 имеется перемычка 2×Ø108мм. Внутриквартальные тепловые сети проложены 2×Ø273÷2×Ø76мм. 

2.4.6.5 Электроснабжение

Центрами питания являются ПС 35/6кВ «Центральная», ПС 110/10кВ «Немига». Электроснабжение объектов на напряжении 0,4кВ осуществляется кабельными линиями от расположенных на территории  4 трансформаторных подстанций 10/6/0,4 кВ (ТП).   

2.4.6.6 Газоснабжение

Газоснабжение потребителей на низком давлении осуществляется от ГРП-42, расположенного на территории детального плана. Питание ГРП-42 осуществляется газопроводом среднего давления Ø89мм, проложенным по ул. Комсомольской от газопровода Ø426мм по ул. Кирова. Сети газоснабжения увязаны по низкому давлению с системой газоснабжения района. Внутриквартальные газопроводы низкого давления проложены Ø159÷Ø108мм.

2.4.6.7 Телефонизация

Существующая застройка на территории детального плана обеспечена телефонной связью в соответствии с потребностью. Магистральные сети телефонной канализации проложены: ТК- 8 и  ТК- 16 по ул. Интернациональная, ТК-24 и ТК-12 по ул. Комсомольская, ТК-30 –ТК-24 и ТК-6 по ул. Ленина, ТК-24 –   ТК-30 по пр. Независимости. 

2.4.6.8 Радиофикация 

Вся существующая застройка квартала обеспечена проводным радиовещанием в соответствии с нормативной потребностью.

2.4.6.9 Телефикация

Рассматриваемая территория находится в зоне уверенного  приема телевизионных  программ Республики Беларусь  и России  от Минского телецентра (100км зоне).


2.4.7.Фотофиксация
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2.5  Проектные решения по развитию территории проектируемого района
2.5.1. Развитие проектируемого района в структуре города по Генеральному плану Минска

         В модели планировочной структуры города проектируемая территория участвуют в формировании планировочного ядра г. Минска, создаваемого в форме зон с высоким градостроительным потенциалом. градостроительного освоения. Территория обеспечивает требование по созданию в городском планировочном ядре (I пояс):

 – планировочной структуры квартального типа площадью до 7,3га;
– многофункционального градостроительного комплекса столичного уровня с вертикальным функциональным зонированием за счет выборочной реконструкции и трансформации отдельных участков квартала;

- столичного уровня обслуживания с достижением максимального разнообразия столичных и городских функций, туристических объектов,  и самой высокой степенью архитектурного и ландшафтно-рекреационного многообразия, а также наличием уникальных объектов обслуживания.
В модели планировочных осей Минска территория участвует в формировании двух главных планировочных осей проспекта Независимости и улицы Ленина, а так же дополняется ул. Комсомольской и ул. Интернациональной.
2.5.2. Функционально-пространственная организация территории
Предпроектный анализ подтвердил высокий градостроительный потенциал проектируемой территории, как с позиции имеющихся территориальных ресурсов городского развития, так и с позиции планируемого генпланом наращивания потенциала развития района. Формирование территории самых высоких потребительских качеств наряду с эффективным использованием стало основой проектного решения детального плана. Ранее разработанные проектно-планировочные предложения также нашли отражение в проектном решении, в том числе в части:

- четкой функционально-пространственной организации территории;

- максимального освоения рассматриваемых территорий;

- формирования архитектурного «фронта» застройки по улице Комсомольской и ул. Интернациональной; 

- активного использования современных подходов в инженерном обеспечении застройки.
Поиск проектного решения территории осуществлялся на основе результатов, полученных на этапе предпроектных исследований. Одной из отправных точек при разработке варианта планировочной организации стало создание архитектурного акцента  на углу ул. Интернациональной  и ул. Комсомольской закрепляющего габариты рассматриваемого квартала. 
         Проектом предлагается на этом участке размещение многофункционального общественного комплекса с учетом реконструкции здания кинотеатра «Победа». В подземном уровне предлагается разместить закрытый паркинг на 60 машин. Подъезд может осуществляться с ул. Интернациональной и с ул. Комсомольской без въезда на жилую территорию. Учитывая стесненность участка необходимо при дальнейшем проектировании тщательно проработать схему пешеходного и транспортного движения, архитектурно-планировочное решение 1-го этажа и организацию входов для посетителей, а так же хозяйственную загрузку и въезд в паркинг. 
         Проектом сохраняется существующая жилая застройка которая  формируется в квартальной структуре, где квартал – это, по сути, один дом переменной этажности. Жизнедеятельность населения концентрируется во внутреннем дворике – камерном, благоустроенном пространстве. Квартал членится зелеными пространствами вдоль домов с организацией площадок отдыха, детских площадок и других рекреационных объектов.

По возможности в кварталах размещаются места для личного автотранспорта жителей.
2.5.3. Баланс перспективного использования территории
Баланс перспективного использования территории в границах проектирования представлен в таблице 2.5.3.1.

Таблица 2.5.3.1. Баланс перспективного использования территории

	№
	Наименование вида функционального использования территории
	Площадь, га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория жилой застройки
	2,5
	34,2

	
	в том числе:
	
	

	
	· многоквартирная жилая застройка со встроенно-пристроенными объектами культурно-бытового назначения
	1,9
	26,0

	
	· детские дошкольные учреждения
	0,6
	8,2

	2
	Территория общественных объектов, всего
	3,07
	42,1

	
	в том числе:
	
	

	
	· административно-деловые
	1,37
	18,8

	
	· культурно-просветительные
	0,4
	5,5

	
	· научно-образовательные
	0,6
	8,2

	
	· торгово-бытовые
	0,7
	9,6

	3
	Территория специального назначения
	0,03
	0,4

	4
	Улично-дорожная сеть
	1,7
	23,3

	
	в том числе:
	
	

	
	- общегородские магистрали класса А
	1,1
	15,1

	
	- жилые местные улицы
	0,6
	8,2

	
	ИТОГО:
	7,3
	100,0


Изменения в балансе использования территории обусловлены размещением общественных объектов.

В соответствии с вышесказанным произойдет увеличение общественной территории (административно-делового назначения) на 0,17 га (2,3% от территории проектирования).

2.5.4. Проектный жилищный фонд, население, объекты культурно-бытового обслуживания. Очерёдность освоения  
При реализации решений детального плана проектный жилищный фонд не изменится и составит 21,6 тыс. м2 общей площади квартир. Также неизменным останется население территории проектирования – 0,8 тыс. чел., обеспеченность сохранится на уровне 27,0 м2/чел.. плотность жилищного фонда составит 7996 м2/чел,  плотность населения – 301 чел/га (при современной обеспеченности жильём 27 м2/чел.) и 258 чел/га (при обеспеченности жильём 31,0 м2/чел. для сопоставления с регламентом генерального плана г. Минска).
Согласно детальному плану, в составе нового общественного фонда планируется размещение следующих объектов культурно-бытового обслуживания:

– кафе вместимостью 83 посадочных места;

– объект торговли промышленного назначения ~ 176 м2 торг. пл. 

Проектом установлено, что все преобразования на территории проектирования будут реализовываться на первом этапе строительства. Среди них можно выделить:

1) Реконструкция кинотеатра «Победа» с сохранением площади участка и здания (№ 8 по экспл.).

2) Строительство многофункционального комплекса в районе кинотеатра «Победа» с гостиницей типа «апарт-отель», административными помещениями, объектами культурно-бытового обслуживания, подземной гараж-стоянкой (№ 7 по экспл.).

3) Строительство пристройки к Генеральной прокуратуре Республики Беларусь (№ 10 по экспл.).

Параметры вышеприведенных объектов представлены в таблице 2.5.5.1.

2.5.5. Перспективный общественный фонд, численность работающих

Расчёт показателей проектного общественного фонда, численности работающих на проектируемой территории выполнен исходя из:

- существующих технико-экономических показателей по объектам;

- системы регламентов детального плана (функционального назначения территории, параметров интенсивности градостроительного освоения, форм освоения и др.);
- разработанной субъектами землепользования проектной документации и проч.

Параметры общественного фонда, численность работающих представлены в табл. 2.5.5.1.

Общая величина общественного фонда составит около 40,4 тыс. кв.м. 
Новое общественное строительство составит – 11,9 тыс. кв.м. 
Сохраняемый фонд –28,5 тыс. кв.м.  
Общая численность работающих на проектируемой территории составит порядка 1,9 тыс. чел.

Таблица 2.5.5.1.  Параметры общественного фонда, численность работающих                               

	№ п/п
	№ по экспликации на чертеже «Опорный план»
	№ по экспликации на чертеже «Детальный план»
	Название предприятия
	Функциональное использование*
	Работа-

ющие,

 чел.
	Застройка

	
	
	
	
	
	
	Общая площадь зданий, м2
	Параметры преобразования застройки, 

м2
	Общая площадь зданий, м2

	
	
	
	
	
	сущ.
	проектн.
	сущ.
	- сохранение
	- сохранение с переводом в другую функцию
	- снос
	- прирост в результате реконструкции
	- прирост в результате трансформации
	- прирост в результате нового строительства
	проектн.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	8
	8
	УП «Киновидеопрокат» Мингорисполкома (кинотеатр на 488 пос.мест)
	Ок
	26
	26
	539
	539
	-
	-
	-
	-
	-
	539

	2
	9
	9
	Генеральная прокуратура Республики Беларусь (9 м/мест для служебного автотранспорта)
	Оа
	279
	279
	6274
	6274
	-
	-
	-
	-
	-
	6274

	3
	-
	10
	Пристройка к Генеральной прокуратуре РБ с подземной гараж-стоянкой на 18 м/мест
	Оа
	-
	97
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	3115,3
	3115,3

	4
	17
	17
	Учреждение Минское городское управление Министерства по чрезвычайным ситуациям Республики Беларусь
	Оа
	~80
	~80
	1582
	1582
	-
	-
	-
	-
	-
	1582

	5
	1
	1
	ОАО «Гум»- универмаг 

(торговая площадь - 6181 кв.м, общепит 112 пос. мест)
	От
	1014
	1014
	16219
	16219
	-
	-
	-
	-
	-
	16219

	6
	6
	6
	Учреждение образования «Юридический колледж Белорусского государственного университета» (719 студентов) и гимназия № 42 (300 учащихся)
	Он
	117
	117
	3928
	3928
	-
	-
	-
	-
	-
	3928

	7
	-
	7
	Многофункциональный комплекс с ООО «Скиспортинвест»
(апарт-отель на 80 мест (35 номеров) общей площадью 4450 кв.м.,  встроенные объекты общепита на 83 пос. места, пром. торг. площадь  176 кв.м., административные помещения ~ 2770 кв.м.)
Автостоянка на 42 м/мест
	От
	-
	~ 300
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8777
	8777

	
	
	
	Всего:
	
	1516
	1913
	28542
	28542
	-
	-
	-
	-
	11892,3
	40434,3


* Типология объектов (функциональное использование):
	Индекс
	Тип объекта

	Общественные объекты

	Оа
	- административно-деловой объект

	От
	- торгово-бытовой объект

	Ок
	- культурно-просветительный объект

	Он
	- научно-образовательный объект


2.5.6  УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ И  ТРАНСПОРТНОЕ   

                                    ОБСЛУЖИВАНИЕ 

6.1 Улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание  рассматриваемого района решались при учете ранее разработанных объектов: «Корректура генерального плана г.Минска с прилегающими территориями в пределах перспективной городской черты», УП «Минскградо», объект №59/2006; «Комплексная схема организации движения транспорта и пешеходов (КСОД) в центральной части г.Минска», УП «Минскградо», объект №115/2008.

С учетом сложившейся структуры уличной сети, перспективного развития системы магистральных связей в рамках городского масштаба, разработанных ранее материалов, характера и объёмов перспективной застройки рассматриваемой территории принята следующая классификация улиц:

пр-т Независимости, ул. Ленина – магистральные улицы общегородского значения (класса «А»);

ул. Комсомольская, ул. Интернациональная – улицы местного значения (класса «Ж»);

Пр-т Независимости и ул. Ленина сохраняются в действующих габаритах. Предлагается устройство наземных пешеходных переходов на пересечении данных улиц с целью удобства пешеходных связей. 

В проекте «Внесение изменений в градостроительный проект детального планирования реконструкции, реставрации, восстановления и благоустройства исторического центра г.Mинска», УП «Минскградо», объект №11/2012 были даны предложения по реконструкции  участка ул. Ленина, проходящего в зоне исторического центра, направленные на воссоздание  градостроительного ансамбля главной площади исторического города - Соборной площади (пл. Свободы). Трассу ул. Ленина предлагалось пропустить в нижнем уровне площади. Ширина проезжей части тоннельного участка магистрали принята 2* 8,5 м. (4 полосы движения). Въезд в тоннель предлагался с  ул. Ленина, проезжая часть которой от пр. Независимости понижается и пересекается с ул. Интернациональной в разных уровнях без  развязки движения. Данное планировочное решение предлагается на долгосрочную перспективу. Схема узла представлена на рисунке 2.1.1. 
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            Рисунок 2.1.1 – Схема реконструкции  участка ул. Ленина, проходящего в зоне исторического центра

Ул. Комсомольская и ул. Интернациональная в проекте закладываются как жилые улицы местного значения, обслуживающие прилегающую застройку. Ширина проезжих частей улиц 6,0 – 12,0 м, габарит красных линий – 19,0 - 24,0м. Следует также отметить, что в г. Минске реализуется программа по развитию сети платных парковок. Эта программа поможет упорядочить парковку предоставив больше пространства для пешеходов и велосипедистов (парковка на тротуаре), для общественного транспорта (парковка на проезжей части улиц), а также разгрузить центральную зону города от автотранспорта. В данном проекте учтены ранее разработанные предложения по организации платных парковок в центральной зоне города.

Характеристика перспективной  улично-дорожной сети проектируемого района приведена в таблице № 2.

Таблица 2.  Характеристика перспективной улично-дорожной сети

	№

п.п.
	Наименование улиц
	Кате гория
	Тип покр.
	Протяж.

км.
	Ширина (м)

	
	
	
	
	
	проезда
	в красн. линиях

	1
	Пр-т Независимости
	А
	а/б
	0,27
	12,0*2; 
	46,0 - 47,0

	2
	Ул. Ленина
	А
	а/б
	0,29
	17,5
	46,5

	3
	Ул. Интернациональная
	Ж
	а/б
	0,22
	6,0 – 7,0
	20,5 - 21,0

	4
	Ул. Комсомольская
	Ж
	а/б
	0,3
	3,5*2; 6,0*2
	19,0 - 24,0


Плотность перспективной улично-дорожной сети составляет 0,54 / 0,07 = 7,7 км/км², в том числе магистральной – 0,28 / 0,07 = 4,0 км/км².

Схема классификации уличной сети проектируемого района представлена на рисунке  №2.1.2.

Схема сечений поперечных профилей и поперечные профили улиц представлены в Утверждаемой части проекта.
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Рисунок 2.1.2 Схема классификации уличной сети

6.2 Пассажирский транспорт

Транспортное обслуживание проектируемого района будет осуществляться:

· маршрутами автобуса, проходящими по пр-ту Независимости и ул. Ленина;
· 1-ой линией метрополитена: станция  «Октябрьская»;

· 2-ой линией метрополитена: станция «Немига»;

Также предлагается устройство дополнительного остановочного пункта автобуса на ул. Ленина по направлению к пр-ту Победителей в зоне пересечения с пр-том Независимости.

Остановки  общественного транспорта расположены в зоне пешеходной доступности.

6.3 Велодорожки

В связи с растущей популярностью велодвижения в составе проекта разработаны предложения по развитию сети велодорожек/велополос. Предлагается трассировка велополос по пр-ту Независимости с двух сторон, а по ул. Ленина -  с одной стороны. В перспективе конфигурация сети может быть модифицирована в зависимости от спроса. Схема размещения велодорожек/велополос представлена на чертеже транспортного обслуживания.

6.4 Транспортная нагрузка

В проекте были проведены прогнозные расчеты транспортной нагрузки на уличную сеть на первую очередь освоения территории. Результат расчетов представлен на рисунке 2.4.1.
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Рисунок 2.4.1 Картограммы интенсивности движения транспорта в утренний час “пик”, прив.ед., 2020)

6.5  Ориентировочный расчет ОБЕСПЕЧЕННОСТИ МЕСТАМИ ХРАНЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТА

Ориентировочный расчет необходимого количества мест хранения автотранспорта выполнен в соответствии с ТКП 45-3.01-116-2008 и изменением №2 к ТКП 45-3.01-116-2008 (Приложение В, таблица В.1) при уровне автомобилизации 380 м/мест на 1000 жителей (с учетом К=1,27). Полученные данные сведены в таблицу 3.1. 
Таблица № 3.1

	№ п/п
	Наименование объекта
	Расчётная единица
	Кол-во расчётных единиц
	Расчетный показатель на 1м/м 
	Кол-во м/мест стоянки

	
	
	
	
	
	К=1
	К=1,15*

	 
	Перспективное население
	0,8 x 380  = 304 м/мест, в том числе, не менее
304 x 0,25 = 76 м/места на парковках в жилой зоне

	1
	Магазин «Лакомка»
	м2 торг. пл.
	100
	10
	10
	12

	2
	Магазин «Милавица» 
	м2 торг. пл.
	143
	20
	8
	10

	3
	Магазин «Обувь мужская и женская»
	м2 торг. пл.
	509
	20
	26
	30

	4
	Центральный книжный магазин
	м2 торг. пл.
	375
	20
	19
	22

	5
	Магазин «Тандем»
	м2 торг. пл.
	62,7
	20
	3
	4

	6
	Магазин «Талисман» 
	м2 торг. пл.
	15,5
	20
	1
	1

	7
	Магазин «Мальва»
	м2 торг. пл.
	113,7
	20
	6
	7

	8
	Торговый центр «Кирмаш»
	м2 торг. пл.
	181,4
	20
	9
	11

	9
	«ГУМ» универмаг
	м2 торг. пл.
	6181
	50
	124
	143

	10
	Магазин «Связной»
	м2 торг. пл.
	86,3
	20
	5
	6

	11
	Ресторан «Grand  Cafe» 
	посад.мест
	70
	5
	14
	16

	12
	Кафе-бар  «Эйер Грип»
	посад.мест
	60
	5
	12
	14

	13
	ООО «Уздым сервис» Cinema bar
	посад.мест
	18
	5
	4
	5

	14
	Ресторан  «ГУДВИН»
	посад.мест
	120
	5
	24
	28

	15
	Столовая и кафетерий ОАО «ГУМ»
	посад.мест
	112
	10
	12
	14

	16
	Кафе «У Франциска»
	посад.мест
	48
	5
	10
	12

	17
	Кафе-пекарня «CHINNABON»
	посад.мест
	20
	5
	4
	5

	18
	Кафе-пироговая «Stolle»
	посад.мест
	30
	5
	6
	7

	19
	Кафе «Курица помада»
	посад.мест
	8
	5
	2
	3

	20
	Парикмахерская "Новый образ"
	единовр. посетит.
	20
	5
	4
	5

	21
	Парикмахерская «CUT Barbershop» (мужской зал)
	единовр. посетит.
	15
	5
	3
	4

	22
	Мастерская по ремонту компьютерной техники «Дата сервис»
	единовр. посетит.
	5
	5
	1
	1

	23
	Мастерская по оказанию услуг по гравировке
	единовр. посетит.
	3
	5
	1
	1

	24
	Приемный пункт химчистки, прачечной
	единовр. посетит.
	3
	5
	1
	1

	25
	Фотоуслуги
	единовр. посетит.
	3
	5
	1
	1

	26
	Маникюрный кабинет «Ноготки»
	единовр. посетит.
	10
	5
	2
	3

	27
	Мастерская № 19 цех 1 (часы) ГУМ
	единовр. посетит.
	3
	5
	1
	1

	28
	Аптека
	единовр. посетит.
	5
	5
	1
	1

	29
	Обмен валют «Белинвестбанк»
	единовр. посетит.
	5
	5
	1
	1

	30
	Кинотеатр «Победа»
	посад. мест
	488
	15
	33
	38

	31
	Учреждение образования «Юридический колледж Белорусского государственного университета »
	работ. и учащихся в одну смену
	80+360
	10
	44
	51

	32
	Гимназия №42
	учащихся или детей
	367
	50
	8
	10

	33
	Детский сад №216
	учащихся или детей
	169
	50
	4
	5

	34
	Генеральная прокуратура Республики Беларусь
	работ. и един. посетит.
	279+28
	5
	62
	72

	35
	Учреждение Минское городское управление Министерства по чрезвычайным ситуациям Республики Беларусь
	работ. и един. посетит.
	80+8
	5
	18
	21

	36
	Многофункциональный комплекс ООО «Скиспортинвест» 
	по проекту 61 м/место  

	37
	Пристройка к Генеральной прокуратуре Республики Беларусь
	работ. и един. посетит.
	97+10
	5
	22
	26

	Всего:
	567
	592

	* Коэффициент (К=1,15) взят из объекта №106/2012 "Разработка дифференцированных нормативных показателей обеспечения местами хранения автотранспорта на территории г.Минска на основе расчетного уровня автомобилизации согласно генеральному плану г.Минска", разработанного УП "Минскградо" в 2012г.


Исходя из произведенного расчета, ориентировочное требуемое количество мест для хранения перспективного парка автомобилей, тяготеющих к застройке, размещаемой в границах территории проектирования, составит  896 машино-мест, из них:

· 304 машино-мест ориентированы на хранения автотранспорта жителей района;

· 592 машино-мест необходимо для обслуживания культурно-бытовых, общественных и производственных объекто
2.5.7  Инженерное обеспечение (проектные предложения)

Исходными данными для разработки проектных решений по инженерному обеспечению района послужили данные разделов настоящей работы.

Детальным проектом для строительства (до 2020 г.) предусматривается: 

- сохранение существующей застройки;

- реконструкция кинотеатра «Победа» (поз.8 по экспл.);

- строительство пристройки к генеральной прокуратуре (поз.9 по экспл.);

- строительство многофункционального комплекса (поз.7 по экспл.)

Инженерное обеспечение объектов с разработанной  и находящейся в стадии разработки проектной документацией выполнить в соответствии с решениями проектов и техническими условиями на подключение к городским инженерным коммуникациям. 

2.5.7.1 Водоснабжение

Водоснабжение существующей застройки осуществляется от единой централизованной водопроводной сети города. Питающие уличные водоводы проложены: Ø900мм и Ø250мм по ул. Ленина, Ø300мм и Ø200мм по пр. Независимости, Ø200÷Ø100мм по ул. Интернациональная, Ø100мм по ул. Комсомольская. Внутриквартальные водопроводы проложены Ø200 ÷ Ø100мм. 

Расчетная норма водопотребления на одного жителя принята 210 л/сутки (СНБ 4.01.01-03, табл. А 1).

Коэффициенты суточной и часовой неравномерности водопотребления:

Ксут max = 1,2;  Ксут min = 0,8;  Кчас max = αmax * βmax ; αmax = 1,26; 

βmax = 2,2 (Табл. 1 стр. 7);  Qсут ср = 1,1 *(N*q),

где   q – проектная норма водопотребления на одного жителя = 210 л/сут;

         N – расчетное число жителей; коэффициент 1,1–на неучтенные расходы.

Для объектов соцкультбыта и административных зданий расход воды принят в соответствии с нормативами на одного работающего, посетителя согласно СНБ 4.01.01-03, табл. А 2.

Результаты расчетов водопотребления объектами строительства нового жилого района сведены в таблицу 2.5.7.1.1.

Расход воды на наружное пожаротушение проектируемой зоны принят в соответствии с ТКП 45-2.02-138-2009 "Противопожарное водоснабжение", табл. 1, 2 и составляет для одного расчетного пожара  с учетом этажности и объема зданий:

 Q = 30 л/сек × 3600 × 3/1000  =  324 м3/сут. 

Наружное пожаротушение выполнить от пожарных гидрантов на существующих  и проектируемых сетях. 
Таблица 2.5.7.1.1 - Расчет водопотребления объектами застройки ДП
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0,00 многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 210 168 201,8 7,0 24,0 6,7

общежитие цирка 1831 жит. 72 151 181,2 6,3 21,6 6,0

0 Гимназия №42 2400 мест 300 12 4 4,8 0,4 0,5 0,1

18 Детский сад №216 1520 мест 160 75 13 15,8 1,3 1,6 0,4

0 ЗАО «Лакомка» 200 раб. 10 250 3 3,3 0,2 0,3 0,1

0 Промтоварные торг.площади 2973 раб. 150 12 2 2,4 0,2 0,2 0,1

0 Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 56 2 3,0 0,2 0,2 0,1

0 Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 16 86 102,6 7,1 8,6 2,4

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 12 8 9,8 0,8 1,0 0,3

8 Кинотеатр "Победа" 539 пос. 2000 4 9 10,6 0,9 1,1 0,3

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 анкета 4 4,6 0,4 0,5 0,1

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 12 1 1,3 0,1 0,1 0,0

1 ОАО "ГУМ" 16219 раб. 1014 анкета 26 31,2 2,2 2,6 0,7

Итого по ДП 28542 раб. 1516 477 572 27 62 17

многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 168 202 7 24 7

общежитие цирка 1831 жит. 72 151 181 6 22 6

Гимназия №42 2400 мест 300 4 5 0 0 0

18 Детский сад №216 1520 мест 160 13 16 1 2 0

ЗАО «Лакомка» 200 раб. 10 3 3 0 0 0

Промтоварные торг.площади 2973 раб. 150 2 2 0 0 0

Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 2 3 0 0 0

Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 86 103 7 9 2

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 8 10 1 1 0

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 4 5 0 0 0

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 1 1 0 0 0

1 ОАО "ГУМ" 16219 раб. 1014 26 31 2 3 1

Итого по ДП 28003 раб. 1490 468 562 26 61 17

7 Многофункциональный комплекс

8777

ТУ 03-5 тв/533-61 60 72,0 5,0 6,0 1,7

8 Реконструкция кинотеатра "Победа"

539

ТУ 03-5 тв/516/78 25 30,0 2,1 2,5 0,7

9 Пристройка  к Генеральной прокуратуре

3115

ТУ 03-5 тв/533-90 10 12,2 0,9 1,0 0,3

Итого по ДП 12431 раб 423 95 114 8 10 3

в том числе 1-ый этап реализации 12431 раб 423 95 114 8 10 3

40434 раб 1913 563 676 34 71 20

Полив жит. 800 21 17 2

Итого с учетом полива 580 676 36 71 20

Пожаротушение 324 108 30

в том числе 1-ый этап реализации раб 563 676 34 71 20

Наименование 

Максим.секундное 

потребление

Максимальное 

часовое 

потребление

Среднее часовое 

потребление

Средне- суточное 

потребление  

№ по экспл. ДП

Общая площадь

Максим.-суточное 

потребление

Харакетрис-тика 

потребителей 

Сохраняемые

ИТОГО   по  ДП на расчетный срок с учетом 

сохраняемых и ранее запроектированных

Существующее

 Реконструируемые и ранее запроектированные объекты




Магистральные питающие водоводы проверены по расходу (один пожар 100 л/сек) на наружное пожаротушение согласно табл.1 ТКП 45-2.02-138-2009 "Противопожарное водоснабжение" и письма № 07-70/5366 Минского городского управления МЧС. Водопроводная сеть района хорошо развита и обеспечивает водопотребление и пожаротушение в полном объеме. 

Проектом предлагается: 

1. Водоснабжение реконструируемого кинотеатра «Победа» (поз. 8) выполнить в соответствии ТУ 03-5тв/516-78 от существующего водопровода Ø100 мм;

2. Водоснабжение пристройки к Генеральной прокуратуре (поз. 9) в соответствии с ТУ 03-5 тв/533-90 от существующего водовода Ø100-200 мм; 

3. Водоснабжение многофункционального центра (поз.7) в соответствии с ТУ 03-5 тв/533-61 от существующего водопровода Ø100 мм по ул. Комсомольской.

В перспективе, при реконструкции ул. Комсомольская предусматривается перекладка водопровод Ø100 мм с увеличением диаметра до Ø200 мм. 

Подлежат перекладке  сети, попадающие в зону строительства или реконструкции, и сети,  находящиеся в неудовлетворительном состоянии и требующие замены.

2.5.7.2 Бытовая канализация
Канализование существующих объектов осуществляется по внутриквартальным и уличным коллекторам Ø150мм-Ø200 в сборные коллекторы Ø200мм по ул. Интернациональная и Ø200мм по ул. Комсомольская с дальнейшим выпуском стоков в коллектор Ø500мм по ул. Немига - магистральный коллектор "Главный" Ø1800мм. Трасса коллектора "Главный" проходит по пр. Победителей - правобережью р. Свислочь. Сточные воды коллектора "Главный" поступают на канализационные насосные станции №3 и №19 и затем на очистные сооружения МОС-1. 

Нормы водоотведения приняты равными нормам водопотребления за исключением расхода воды на поливку и пожаротушение. Результаты расчетов  расходов сточных  вод сведены в таблицу 2.5.7.2.1.

В проекте предлагается: 

1. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от реконструируемого кинотеатра "Победа" (поз. 8) выполнить в соответствии ТУ 03-5тк/507-85 в существующую площадочную сеть Ø150 мм;

2. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от пристройки к Генеральной прокуратуре (поз. 9) в соответствии с ТУ 03-5 тк/514-27 в существующую сеть здания по ул.Интернациональная, 22 (Ø150 мм); 

3. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от многофункционального центра (поз.7) выполнить в соответствии с ТУ 03-5 тк/513-93 в существующую квартальную сеть Ø 200 мм.

Подлежат перекладке  сети, попадающие в зону строительства или реконструкции, и сети,  находящиеся в неудовлетворительном состоянии и требующие замены.

2.5.7.2.1 - Расчет водоотведения от объектов застройки ДП

[image: image31.emf]м2
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к-во л/сут/ед м3/ сут м3/ сут м3/ч м3/ч л/сек

0,00

многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 168 202 7 24 7

общежитие цирка 1831 жит. 72 151 181 6 22 6

0 Гимназия №42 2400 мест 300 12 4 4,8 0,4 0,5 0,1

18 Детский сад №216 1520 мест 160 75 13 15,8 1,3 1,6 0,4

0 ЗАО «Лакомка» 200 раб. 10 250 3 3,3 0,2 0,3 0,1

0 Промтоварные торг.площади 2973 раб. 150 12 2 2,4 0,2 0,2 0,1

0 Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 56 2 3,0 0,2 0,2 0,1

0 Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 16 86 102,6 7,1 8,6 2,4

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 12 8 9,8 0,8 1,0 0,3

8 Кинотеатр "Победа" 539 пос. 2000 4 9 10,6 0,9 1,1 0,3

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 анкета 4 4,6 0,4 0,5 0,1

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 12 1 1,3 0,1 0,1 0,0

1 ОАО "ГУМ" 16219 раб. 1014 анкета 26 31,2 2,2 2,6 0,7

Итого по ДП 28542 раб. 1516 477 572 27 62 17

многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 168 201,8 7,0 24,0 6,7

общежитие цирка 1831 жит. 72 151 181,2 6,3 21,6 6,0

Гимназия №42 2400 мест 300 4 4,8 0,4 0,5 0,1

18 Детский сад №216 1520 мест 160 13 15,8 1,3 1,6 0,4

ЗАО «Лакомка» 200 раб. 10 3 3,3 0,2 0,3 0,1

Промтоварные торг.площади 2973 раб. 150 2 2,4 0,2 0,2 0,1

Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 2 3,0 0,2 0,2 0,1

Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 86 102,6 7,1 8,6 2,4

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 8 9,8 0,8 1,0 0,3

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 анкета 4 4,6 0,4 0,5 0,1

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 1 1,3 0,1 0,1 0,0

1 ОАО "ГУМ" 16219 раб. 1014 анкета 26 31,2 2,2 2,6 0,7

Итого по ДП 28003 раб. 1490 468 562 26 61 17

7 Многофункциональный комплекс ТУ 03-5тк/516-3-93 60 72,0 5,0 6,0 1,7

8 Реконструкция кинотеатра "Победа" ТУ 03-5тк/507-85 25 30,0 2,1 2,5 0,7

9 Пристройка  к Генеральной прокуратуре ТУ 03-5тк/514-27 10 12,2 0,9 1,0 0,3

12431 раб 423 95 114 8 10 3

12431 раб 423 95 114 8 10 3

40434 раб 1913 563 676 34 71 20

40434 раб 1913 563 676 34 71 20

 Реконструируемые и ранее запроектированные объекты

№ по экспл. ДП

Наименование 

Общая площадь

Харакетрис-тика 

потребителей 

Максим.часовое 

водоотведение

Максим.секундное 

водоотведение

Средне-суточное 

водоотведение

Среднее часовое 

водоотведение

Максим.суточное 

водоотведение

Существующее

Сохраняемые

ИТОГО   по  ДП на расчетный срок с учетом 

сохраняемых и ранее запроектированных

в том числе 1-ый этап реализации

Итого по ДП

в том числе 1-ый этап реализации



2.5.7.3. Дождевая канализация

Поверхностный сток с проектируемой территории по внутриквартальным коллекторам Ø300мм отводится в коллектор Ø600мм по ул. Ленина и сборный коллектор Ø700 ÷ Ø600мм по ул. Интернациональная – далее в коллектор  Ø600мм по ул. Комсомольская –  Ø1800мм по ул. Немига – магистральный коллектор "Центр"  Ø2940мм, проходящий по пл. Свободы - ул. Ленина. Уличные коллекторы проложены: Ø700мм и Ø600мм по ул. Ленина, Ø500мм по ул. Интернациональная, Ø400мм по пр. Независимости. Внутриквартальная сеть дождевой канализации развита недостаточно.

Расчетные расходы водоотведения дождевых стоков определены в соответствии со СНиП 2.04.03-85 по среднему коэффициенту поверхности бассейна стока. Результаты расчета приведены в таблице 2.5.7.3.1.

Таблица 2.5.7.3.1- Расчетные расходы дождевого стока
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1 Коллектор Ø600мм по ул.Революционная 0,19 0,95 0,72 70,2 346,0

2 Коллектор Ø600мм по ул.Ленина 0,18 0,40 0,66 64,4 146,5

3 Коллектор Ø400мм по просп.Независимости 0,27 0,15 1,03 97,9 54,7

Расчетный расход

№ Описание водосборного коллектора


Проектом предлагается отвод дождевых стоков с территории детального плана выполнить в существующие сборные коллекторы магистрального коллектора "Центр".

Проектом предлагается отвод дождевых стоков с территорий строящихся, ранее запроектированных, проектируемых объектов выполнить в соответствии с решениями проектной документации,  техническими условиями КУП "Минскводоканал" для каждого объекта (поз.7 – ТУ№ 08/87; поз. 8 – ТУ№ 08/735; поз.9 – ТУ№ 08/414) в существующий квартальный коллектор Ø 300 мм и далее в коллектор Ø 500-600 мм по ул.Интернациональная. 

При реконструкции ул. Комсомольская предусматривается строительство сетей дождевой канализации Ø400мм. Предусматривается сооружение внутриплощадочных сетей дождевой канализации Ø300мм для отведения стока с территории школы (поз. 6 по экспл.).

Диаметры коллекторов дождевой канализации указаны ориентировочно для принятых на стадии ПДП решений по размещению объектов строительства и будут уточнены на следующих стадиях проектирования после принятия конкретных  решений о вертикальной планировке кварталов и улиц. 

2.5.7.4 Теплоснабжение

Территория расположена в зоне действия ТЭЦ-2. Объекты обеспечиваются теплом от тепломагистрали ТМ 18 2×Ø273 мм (ТЭЦ-2), проходящей по  ул. Ленина. На территорию детального плана выполнен ввод тепловой сети 2×Ø273мм. Часть застройки по ул. Комсомольская обеспечиваются теплом от ТМ 16 2×Ø529 мм  по ул. Володарского (источник теплоснабжения – ПК  "Харьковская", работающая в пиковом режиме совместно с ТЭЦ-4), тепловая сеть проложена через прилегающие кварталы, на территорию ввод выполнен 2×Ø219мм. В районе школы №42 имеется перемычка 2×Ø108мм. Внутриквартальные тепловые сети проложены 2×Ø273÷2×Ø76мм. 

Расчет тепловых нагрузок проектируемых жилых домов выполнен по СНБ 4.02.01-03 прил. А2 и СНиП 2.04.07-86 прил. 2,3 с изм. №2.  Принятые значения удельных нагрузок жилых домов: отопление – 80 Вт/м2 (постройка до 1985г) общей площади для зданий из штучных материалов, горячее водоснабжение – 305 Вт/чел  для жилых домов. 

Расчет тепловых нагрузок на отопление и вентиляцию отдельно стоящих административных зданий, учреждений обслуживания, торгово-бытового назначения выполнен по удельным тепловым отопительным и вентиляционным характеристикам каждого здания с учетом его строительного объема и назначения. Для объектов соцкультбыта, административных зданий расход горячей воды принят в соответствии с нормативами на одного работающего, посетителя в соответствии с ТКП 45-4.01-52-2007 (Приложение Б).
Результаты расчета тепловых нагрузок приведены в таблице 2.5.5.4.1. 

Суммарное теплопотребление объектов ПДП составит 10,5 МВт (9,03 Гкал/час). Прирост тепловой нагрузки – 2,4 МВт (2,06 Гкал/час).

Проектом предлагается теплоснабжение проектируемой застройки выполнить от существующей централизованной сети теплоснабжения района:

1. Теплоснабжение реконструируемого кинотеатра "Победа" (поз. 8) выполнить в соответствии ТУ №7/215 присоединением к существующей магистрали № 16, в ТК 1649;

2. Теплоснабжение пристройки к Генеральной прокуратуре (поз. 9) выполнить  в соответствии с ТУ №7/133 присоединением к магистрали №18 в ТК-1827; 

3. Теплоснабжение многофункционального комплекса (поз.7) выполнить в соответствии с ТУ №7/268 присоединением к существующей магистрали № 16, в ТК 1649.

Объемы работ и стоимость строительства тепловой сети приведены в таблице 2.5.7.4.1. Диаметры теплотрасс указаны ориентировочно для принятых на стадии ПДП решений по размещению объектов строительства и будут уточнены на следующих стадиях проектирования.

Таблица 2.5.7.4.1 – Расчет теплопотребления объектами застройки ДП
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многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 305 80 1,58 0,22 1,80

общежитие цирка 1831 жит. 72 0,13 0,28 0,41

Гимназия №42 2400 мест 300 3,4 0,15 0,03 0,01 0,18

18 Детский сад №216 1520 мест 160 25 0,11 0,03 0,02 0,16

ЗАО «Лакомка»

200 раб. 10 65 0,01 0,003 0,02

Промтоварные торг.площади 2973 раб. 150 5 0,22 0,05 0,00 0,28

Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 33 0,06 0,006 0,07

Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 4 0,19 0,37 0,09 0,65

6

«Юридический колледж БГУ»

3928 мест 619 3,4 0,24 0,05 0,01 0,30

8 Кинотеатр "Победа" 539 посет. 2000 1,5 0,04 0,05 0,02 0,11

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 анкета 0,45 0,08 0,01 0,54

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 5 0,12 0,02 0,002 0,15

1

ОАО "ГУМ"

16219 раб. 1014 анкета 2,05 1,00 0,30 3,35

Итого по ДП 21600 жит. 800 5,4 1,7 1,0 8,0

многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 жит. 728 305 1,58 0,22 1,80

общежитие цирка 1831 жит. 72 0 0,13 0,28 0,41

Гимназия №42 2400 мест 300 3,4 0,15 0,03 0,01 0,18

18 Детский сад №216 1520 мест 160 25 0,11 0,03 0,02 0,16

ЗАО «Лакомка» 200 раб. 10 65 0,01 0,00 0,02

Промтоварные торг.площади 2973,2 раб. 150 5 0,22 0,05 0,00 0,28

Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 33 0,06 0,01 0,07

Объекты общепита 2916 усл.бл. 4860 4 0,19 0,37 0,09 0,65

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 3,4 0,24 0,05 0,01 0,30

9 Генеральная прокуратура 6274 раб. 279 анкета 0,45 0,08 0,01 0,54

17 Гор.упр.МЧС 1582 раб. 80 5 0,12 0,02 0,00 0,15

1 ОАО "ГУМ" 16219 раб. 1014 анкета 2,05 1,00 0,30 3,35

Итого по ДП 21600 жит. 800 5,3 1,6 1,0 7,9

7 Многофункциональный комплекс 8777 ТУ 7/268 0,54 0,38 0,14 1,06

8 Реконструкция кинотеатра "Победа" 539 ТУ 7/251 0,56 0,42 0,12 1,10

9

Пристройка  к Генеральной прокуратуре

3115 ТУ 7/133 0,20 0,1 0,06 0,36

Итого по ДП 1,31 0,90 0,32 2,53

в том числе 1-ый этап реализации 1,31 0,90 0,32 2,53

жит 800 6,6 2,5 1,3 10,5

в том числе 1-ый этап реализации жит 800 6,6 2,5 1,3 10,5

Сумм. макс. 

тепловой поток на 

ОВ и ГВ

 Реконструируемые и ранее запроектированные объекты

№ по экспл. ДП

Расчетный тепловой 

поток 

Характеристика 

потребителей 

Средний тепловой 

поток на ГВ

Укрупненный пок-

ль теплового 

потока

Наименование

Общая площадь

Сохраняемые

ИТОГО   по  ДП на расчетный срок с учетом 

сохраняемых и ранее запроектированных

Существующее


2.5.7.5 Электроснабжение

Центрами питания проектируемой являются ПС 35/6кВ "Центральная", ПС 110/10кВ "Немига". Электроснабжение объектов на напряжении 0,4кВ осуществляется кабельными линиями от расположенных на территории  4 трансформаторных подстанций 10/6/0,4 кВ (ТП).   

Расчет электрических нагрузок выполнен по ТКП 45-4.04-149-2009 и по данным проектов-аналогов. Результаты расчета приведены в таблице 2.5.7.5.1.


Расчетная электрическая нагрузка всех сохраняемых, ранее запроектированных и объектов нового строительства, расположенных на территории Детального плана, на шинах 10 кВ центра питания с учетом коэффициента совмещения максимумов составляет 3,5 МВт. Прирост электрической нагрузки составляет 0,33 МВт.
Объемы работ и стоимость строительства сетей и сооружений электроснабжения приведены в таблице  2.5.5.5.2.

В проекте учтены решения по электроснабжению  объектов, для которых разработана проектная документация и имеются технические условия Минских кабельных сетей на подключение к городской энергосистеме и на сооружение ТП и РП:

- для многофункционального комплекса (поз.7) в соответствии с ТУ №56/03-23137 необходимо построить двухтрансформаторную ТП (КТПБ) взамен существующей ТП -279; питание ТП осуществить кабельными линиями 6 кВ от ТП-511, ТП-3278, ТП -3638 и от ТП3369-ТП-402,  перезаведеными из старой ТП-279; в новую ТП перезавести необходимые КЛ-0,4 кВ из старой ТП-279; снести ТП -279;

- электроснабжение пристройки к Генеральной прокуратуре (поз. 9)  необходимо выполнить в соответствии с ТУ №56/03-25254 кабельными линиями 0,4 кВ (по расчету) от ТП, строительство которой предусмотрено ТУ №56/03-23137 для строительства многофункционального комплекса (поз.7);

 - электроснабжение реконструируемого кинотеатра «Победа» (поз. 8) выполнить в соответствии ТУ №56/03-24830 кабельными линиями 0,4 кВ (по расчету) от ТП, строительство которой предусмотрено ТУ №56/03-23137 для строительства многофункционального комплекса (поз.7).

  Таблица 2.5.7.5.1 - Расчет электропотребления объектами застройки ДП

[image: image34.emf]м

2

единица к-во кВт/ед МВт МВт

0 многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 квартир 280 1,13 0,32 0,4 0,13

общежитие цирка 1831 квартир 30 анкета 0,50 0,4 0,20

0 Гимназия №42 2400 мест 300 0,25 0,08 0,7 0,05

18 Детский сад №216 1520 мест 160 0,46 0,07 0,8 0,06

0 ЗАО «Лакомка» 200

м

2

 т.пл.

100 0,25 0,03 0,8 0,02

0 Промтоварные торг.площади 2973

м

2

 т.пл.

1487 0,16 0,24 0,8 0,19

0 Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 1,5 0,06 0,8 0,05

0 Объекты общепита 2916 п/мест 486 1,04 0,51 0,7 0,35

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 0,25 0,15 0,7 0,11

8 Кинотеатр "Победа" 539 мест 488 0,14 0,07 0,8 0,05

9 Генеральная прокуратура 6274

м

2 

обш.пл.

6274 анкета 0,29 0,8 0,23

17 Гор.упр.МЧС 1582

м

2 

обш.пл.

1582 0,071 0,11 0,8 0,09

1 ОАО "ГУМ" 16219

м

2

 т.пл.

6181 анкета 1,60 1,0 1,60

Итого по ДП 21600 квартир 310 4,0 3,1

многоквартирная застройка 5эт-7 эт 19769 квартир 280 0,32 0,13

общежитие цирка 1831 квартир 30 0,50 0,20

Гимназия №42 2400 мест 300 0,08 0,05

18 Детский сад №216 1520 мест 160 0,07 0,06

ЗАО «Лакомка» 200 м2 т.пл. 100 0,03 0,02

Промтоварные торг.площади 2973 м2 т.пл. 1487 0,24 0,19

Объекты бытового обслуживания 800 раб. 40 0,06 0,05

Объекты общепита 2916 п/мест 486 0,51 0,35

6 «Юридический колледж БГУ» 3928 мест 619 0,15 0,11

9 Генеральная прокуратура 6274 м2 обш.пл. 6274 0,29 0,23

17 Гор.упр.МЧС 1582 м2 обш.пл. 1582 0,11 0,09

1 ОАО "ГУМ" 16219 м2 т.пл. 6181 1,60 1,60

Итого по ДП 21600 квартир 310 3,9 3,1

7 Многофункциональный комплекс ТУ 56/03-23137 0,37 0,8 0,30

8 Реконструкция кинотеатра "Победа" ТУ 56/03-24830 0,27 0,8 0,22

9 Пристройка  к Генеральной прокуратуре ТУ 56/03-25254 0,21 0,8 0,17

Итого по ДП 0,48 0,39

в том числе 1-ый этап реализации 0,48 0,39

21600 квартир 310 4,4 3,5

в том числе 1-ый этап реализации 21600 квартир 310 4,4 3,5

Наименование 

Харакетристика потребителей 

№ по экспл. ДП

Общая площадь

Максим.электричес

кая нагрузка

Расчетная 

электрич. нагрузка

Коэффициент 

несовпадения 

максимумов

Сохраняемые

ИТОГО   по  ДП на расчетный срок с учетом 

сохраняемых и ранее запроектированных

Существующее

 Реконструируемые и ранее запроектированные объекты


2.5.7.6   Газоснабжение

Газоснабжение потребителей на низком давлении осуществляется от ГРП-42, расположенного на территории детального плана. Питание ГРП-42 осуществляется газопроводом среднего давления Ø89мм, проложенным по ул. Комсомольской от газопровода Ø426мм по ул. Кирова. Сети газоснабжения увязаны по низкому давлению с системой газоснабжения района. Внутриквартальные газопроводы низкого давления проложены Ø159÷Ø108мм.


Расчет газопотребления для населения многоквартирной застройки для нужд пищеприготовления выполнен в соответствии с нормативами 83нм3/год на одного человека.  Расчет представлен в таблице 2.5.7.6.1.
Таблица 2.5.7.6.1 - Расчет газопотребления объектами застройки ДП
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Жилая застройка с газовыми плитами 21,6 0,8 83

нм

3

/год/чел

66 24

Итого по ДП 66 24

Жилая застройка с газовыми плитами 21,6 0,8 83

нм

3

/год/чел

66 24

Итого по ДП 66 24

Итого по ДП на расчетный срок 66 24

Сохраняемые на расчетный срок

Норма расхода газа на 

нужды 

пищеприготовления для 

многоквартирной 

застройки

Наименование

Существующее положение

Суммарный 

расход газа

Площадь

Население


Газоснабжение новых объектов застройки территории ДП не предусмотрено.  

2.5.7.7 Телефонизация

Существующая застройка на территории детального плана обеспечена телефонной связью в соответствии с потребностью. Магистральные сети телефонной канализации проложены: ТК- 8 и  ТК- 16 по ул. Интернациональная, ТК-24 и ТК-12 по ул. Комсомольская, ТК-30 –ТК-24 и ТК-6 по ул. Ленина, ТК-24 –   ТК-30 по пр. Независимости. 

Расчет потребности в телефонной связи на застраиваемой территории представлен в табл. 2.5.7.7.1 и составляет - 310 ед.

Построение телефонной сети на территории предусмотрено по шкафной системе. 

В перспективе для новой застройки предусматривается использование новых технологий: пассивных оптических сетей (PON), сетей нового поколения (NGN/IMS), с обеспечением услуг связи,  передачи речи, данных и мультимедиа в комплексе (телефонизация, цифровое интерактивное телевидение IPTV, высокоскоростной интернет) и выполнение распределительных сетей волоконно-оптическим кабелем (ВОК) от АТС до каждого абонента. Для уменьшения количества ВОК, прокладываемых от АТС до районов новой застройки, проектом рекомендуется установка оптических распределительных шкафов (с учетом времени застройки). 

Таблица 2.5.7.7.1 - Потребность в телефонизации и радиофикации
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п/п
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радио
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1 Жилая застройка квартир 310 100% 310 470

2

Общественный фонд раб. 1516 20% 300 500

Итого

610 970

1 Жилая застройка квартир 310 100% 310 470

2

Общественный фонд раб. 1913 20% 380 630

Итого

690 1100

310 470

80 130

80 130

Прирост на расчетный срок

Прирост на 1-ый этап реализации

норма обеспеченности 

телефонизацией

Существующее положение

Проектное на расчетный срок

в т.ч. 1-ый этап реализации


Решения и рекомендации проекта детальной планировки являются основанием для выделения площади в общественных зданиях и помещениях для размещения новых автоматических телефонных станций или расширения существующих, для определения емкости блоков телефонной канализации по направлениям магистральной и межстанционных связей.

2.5.7.8. Радиофикация

Для обеспечения своевременного информирования населения об угрозе возникновения и о возникновении чрезвычайных ситуаций в жилых и общественных зданиях следует предусматривать по одному эфирному радиоприемнику:

- в одноквартирных жилых домах;

- в многоквартирных и блокированных жилых домах – в каждой квартире;

- в общественных зданиях и общежитиях – в помещениях дежурного персонала и руководителя каждой организации.

Расчет потребности в радиофикации представлен в таблице 2.5.7.7.1. Общее количество дополнительных радиоприемников составит  470 ед.
2.5.7.9 Телефикация

Проектируемая территория находится в зоне уверенного приема телевизионных программ Республики Беларусь и России от Минского телецентра (в 100 км зоне). В районе действует традиционная схема приема телевизионных передач СКПТ (одна антенна на подъезд или индивидуальный дом), которая является оптимальной на ближайший период, т.к. обеспечивает необходимое усиление и помехозащищенность (фильтрацию) телевизионных каналов. Обеспеченность населения СКПТ – 100 %. Также, с увеличением одновременно действующих ТВ программ и с развитием телевизионного вещания в дециметровом диапазоне в районе действует система коллективного приема телевидения – кабельное телевидение (КС КПТ). Применение кабельного телевидения дает возможность подключения к одной приемной антенне значительно большего числа абонентов с лучшим качеством приема. 

2.5.7.10 Санитарная очистка территории

Расчет накопления бытовых отходов представлен в таблице 2.5.7.10.1.

Норма накопления бытовых отходов принята в соответствии с ТКП 45-3.01-116  и составляет 300 кг на 1 жителя и 100 кг на одного работающего. Таким образом, годовое накопление отходов составит 431 т/год.

Очистка проезжей части улиц и площадей от мусора, снега, поливка зеленых насаждений предусматривается специальными машинами и механизмами. Строительные отходы отправляются на переработку и повторное использование строительных отходов (приказ № 32 от 23.02.2004 Минприроды РБ). Предусмотрены площадки для хозяйственных целей 2×6 на расстоянии не менее 20,0 м от окон жилых домов и общественных зданий (ТКП 45-3.01-116 пункт 6.2.7), где устанавливаются три контейнера для раздельного сбора отходов (стекло, пластмасса, бытовой мусор), а также площадки для сбора крупногабаритного мусора. Конкретные места установки площадок для новой застройки определяются на последующих стадиях проектирования.

Таблица 2.5.7. 10.1 Расчет накопления твердых отходов
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Размерность чел чел

тыс.т/год

Существующее 800 1516

0,392

1-ый этап реализации 800 1913

0,431

расчетный срок 800 1913

0,431

Норма (кг/чел) 300 100

Итого


Конкретные места установки площадок для новой застройки определяются на следующих стадиях проектирования.
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