КРАТКАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
  по проекту детального планирования территории  в  границах  пр. Победителей ул. Орловская - полоса отвода железной дороги – ул. Радужная
 (объект 151/2015 УП «Минскградо»
1 Основание для разработки

Решение Мингорисполкома от 30 сентября 2015 г. № 2607 «О внесении дополнения в решение Мингорисполкома от 12 февраля 2015 г. № 349».
2. Цель проекта
       Регулирование инвестиционных процессов на проектируемой территории в части установления градостроительных требований к её использованию и застройке. 
3. Краткая характеристика объекта проектирования:

Проектируемый район расположен на территории Центрального административного района г. Минска и занимает территорию 83 га.

В границах проектирования расположена в  соответствии с генеральным планом  г.Минска (2010г.) функциональная зона  №193 Жм;  
4. Существующее положение.

Общая площадь многоквартирного жилого фонда – 355,5 тыс.м2 общ. пл. квартир. Население – 18,6 тыс. чел.

В настоящее время в границах проектирования имеются  общеобразовательная школа на 1688 учащихся, гимназия на 1888 учащихся ,  4 детских дошкольных учреждений, поликлиника.

5. Разработанная документация
      -  COOO “ Тойота -Моторс» в границах участка ведет строительство автосалона «Лексус-Минск». 
6.Проектное решение

Настоящим проектом предлагается реконструкция жилой застройки в границах улиц: пр. Победителей ул. Орловская - полоса отвода железной дороги – ул. Радужная
.

1. Сохранение планировочной структуры территории существующей жилой застройки.

2. Реконструкция территории боксовых гаражей вдоль ул. Тимирязева

3. Реконструкция ряда существующих объектов общественного назначения с приведением их параметров и архитектурно-художественного уровня в соответствии с высокой градостроительной ценностью проектируемой территории .
4. Гуманизация жилой среды района путем формирования комфортных внутридворовых пространств, насыщение среды элементами общественного обслуживания. Сохранение  и благоустройство существующих зеленых насаждений, озеленение бульваров и пешеходных связей в жилой зоне. 

5. Формирование ул. Тимирязева объектами коммунально-обслуживающего назначения с соблюдением высокого архитектурно-художественного уровня исполнения проектных решений.

6. Формирование сети улиц и проездов для нормального транспортного обслуживания жилых и производственных территорий,  с  организацией подземных и наземных стоянок и парковок.
7. Реконструкция территории между ул.Тимирязева и ул.Л.Украинки с целью размещения дополнительных объектов общественного обслуживания и парковок для легковых автомобилей жителей района.
I очередь (до 2020г).

· Строительство объекта общественного питания быстрого обслуживания с линией автораздачи и паркингом (№ 1 по ГП).

· Строительство объекта общественного  обслуживания (№ 83 по ГП).

· Строительство открытых парковок для автотранспорта жителей района вдоль ул.Л.Украинки.

· Реконструкция промтоварного магазина «Дом торговли «Рамонак» с надстройкой 3-х этажей под торговый центр с объектами общепита и элементами бытового обслуживания населения и подземным паркингом. 

· Реконструкция магазина (№ 54 по ГП) и здания ЖЭС-97 (№52 по ГП) с надстройкой до 5-ти этажей и формирование многофункционального административно-торгового комплекса с подземным паркингом и объектом общественного питания.

· Перепрофилирование административного здания  ГУ юстиции МГИ ( № 32 по ГП) под объект коммунально-бытовой шаговой доступности.

· Декоративное озеленение и благоустройство участков по ул.Л.Украинки-Тимирязева, создание защитного зеленого ограждения вдоль  территории  гимназии №16 по ул.Л.Украинки. 

· Реконструкция местного проезда между ул.Л.Украинки и пр.Победителей с устройством тротуаров, озеленением и благоустройством откосов, реконструкцией лестниц и пешеходных дорожек. 

II очередь (до 2030г.)

· Снос боксовых гаражей по ул. Тимирязева для размещения многоуровневых паркингов с объектами обслуживания.

· Снос боксовых гаражей по ул.Лынькова для размещения многоуровневых паркингов с объектами обслуживания и формирование многофункционального транспортно-пересадочного узла с элементами общественного обслуживания.

· Реконструкция существующей автостоянки ПК «Автостоянка Парковая» по пр.Победителей,71 и строительство компенсирующего паркинга с административными помещениями

 ( № 91 по ГП).

· Строительство паркинга с объектами общественного назначения в развязке ул. Тимирязева-ул. Радужной (№93 по ГП).

Основные технико-экономические показатели проекта
 «Градостроительный  проект детального планирования территории в границах пр. Победителей ул. Орловская - полоса отвода железной дороги – ул. Радужная
(УП «Минскградо», объект  151/2015)

Таблица 2.1 – Перечень основных технико-экономических показателей  

	Наименование показателя
	Единица измерения
	Сущ. положение
	Проектные предложения


	1
	2
	3
	4

	1 Население
	
	
	

	Численность населения
	тыс. чел.
	18,6
	15,5

	Плотность населения
	чел./га
	363
	300

	2 Территории
	
	
	

	Площадь территории в границах ДП
	га / %
	84,1
	84,1

	Площадь территории отдельных функциональных зон:
	
	
	

	- жилые
	га / %
	47,2 / 56,1
	46,8 / 55,6

	- общественные
	га / %
	6,7 / 8,0
	10,4 / 12,4

	- лечебно-оздоровительные
	га / %
	0,7 / 0,8
	0,7 / 0,8

	- коммунально-обслуживающие
	га / %
	5,1 / 6,1
	2,6 / 3,1

	- озелененные территории
	га / %
	0,8 / 0,9
	0,8 / 1,0

	- территория улично-дорожной сети
	га / %
	21,0 / 25,0
	22,8 / 27,1

	- прочие
	га / %
	2,6 / 3,1
	-

	3 Жилая застройка
	
	
	

	Общее количество жилищного фонда
	тыс.м2 общ. пл.
	355,5
	355,5

	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/чел.
	19,1
	23,0

	Средняя плотность жилищного фонда
	м2/га
	6916
	6903

	4 Общественный фонд всего
	
	
	

	Общественная застройка 
	тыс. м2
	57,1
	215,9

	Численность работающих
	тыс. чел.
	1,8
	3,8

	5 Социальная инфраструктура
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения
	мест 

мест/1000 жит.
	866 / 35
	1146 / 35

	Общеобразовательные школы
	мест 

мест/1000 жит.
	1970 / 100
	1970 / 100

	Предприятия торговли
	м2 торг. пл.

м2 торг. пл./ 1000 жит.
	4221

100
	14121

100

	Объекты общественного питания
	пос. мест

пос. мест/ 1000 жит.
	518

8
	970

8

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест.

раб. мест/ 1000 жит.
	62

2
	162

2

	Поликлиники
	посещ./см.

посещ. см./ 1000 жит.
	850

30
	850

30

	Спортзалы общего пользования
	м2 пл. пола

м2 пл. пола/ 1000 жит.
	-

30-40
	600

30-40

	Бани, сауны
	пом. мест

пом. мест/ 1000 жит.
	8

3,0
	48

3,0

	Отделение сбербанка
	объект 1 на 

8-10 тыс. жит
	2
	2

	Отделения связи
	объект 1 на 

15 тыс. жит
	1
	1

	Аптеки
	объект 1 на 11,5 тыс. жит
	4
	4

	6  Инженерно-транспортная инфраструктура
	
	
	

	Протяженность улиц
	км
	5,1
	5,6

	       в том числе по категориям:
	
	
	

	- городского значения
	км
	3,2
	3,7

	- районного значения
	км
	-
	

	- местного значения
	км
	1,9
	1,9

	Плотность улично-дорожной сети (в т.ч. магистральной)
	км/км2
	4,4

2,01
	4,5

2,9

	Места хранения автотранспорта жителей:
	
	
	

	         Всего:
	
	
	

	- автомобильная стоянка
	машино-мест
	725
	4520

	- автомобильная парковка
	машино-мест
	130
	1026

	Парковки при объектах
	машино-мест
	87
	2504

	Общее водопотребление 
	 м3/сутки
	4,683
	4,701

	Объем сточных вод
	 м3/сутки
	4,683
	4,701

	Суммарная электронагрузка
	МВт
	11,7
	15,6

	Расход газа
	тыс. м3/год
	34,1
	38,7

	Общее потребление тепла
	МВт
	7,110
	7,440


